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BAB II 

TINJAUAN PUSTAKA 

2.1. Penelitian Yang Relevan 

1. Peineili iti ian Meii ilya Ni ialatun Nafi i,ah dan Achmad abdul Azi is (2022)  

Peineili iti ian i inii beirjudul “Iimpleimeintasi i Peineitapan Margi in di i 

KSPPS Al-Barokah Blora”. Dari i hasi il peineili iti ian yang di idapatkan 

oleih peineili iti i beirdasarkan teiori i dan hasi il anali isi is peineirapan 

peimbi iayaan murabahah pada KSPPS Al-Barokah, dapat 

di isiimpulkan bahwa peineirapan peimbi iayaan murabahah pada 

KSPPS Al-Barokah pada i inti inya sudah seisuai i deingan kai idah-

kai idah yang beirlaku. Peimbi iayaan murabahah pada KSPPS Al-

Barokah i ini i juga sudah meimeinuhi i rukun-rukun seirta syarat yang 

seisuai i syari iah. Hal i ini i juga teirbukti i bahwa peimbi iayaan murabahah 

di ilakukan deingan kada jual beili i deingan beibeirapa keiteintuan dan 

keiseipakatan yang beirlaku antara anggota dan piihak kopeirasi i. 

Dalam hal i ini i peimbayaran peimbi iayaan murabahah meinggunakan 

si isteim angsuran. Ada beibeirapa tahapan proseis peimbi iayaan 

murabahah di i KSPPS Al-Barokah antara lai in: peingajuan 

peimbi iayaan oleih calon anggota, peingajuan peimbi iayaan bi iasanya 

beirupa wawancara oleih peingeilola kopeirasi i khususnya bagi ian 

peimbi iayaan deingan pi ihak peimohon. Peingajuan deingan meilampi iri i 

beirkas-beirkas yang sudah di iteintukan dan anggota meingajukan 

peirmohonan deingan meileingkapi i beirkas yang di imi inta oleih pi ihak 

kopeirasi i dan dokumein-dokumein lai in yang di ipeirlukan dalam 
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proseis peingajuan. Seiteilah beirkas sudah leingkap di ilakukan surveiy 

oleih pi ihak kopeirasi i keimudi ian meindatangi i langsung, meili ihat dan 

meincari i i informasi i yang di ipeirlukan. Keimudi ian peingolahan data, 

putusan peingajuan antara di iteiri ima, di itolak atau di itunda. 

Peimbi iayaan murabahah di i KSPPS Al-Barokah pada peilaksanaanya 

sudah teirbeibas dari i unsur masyi ir, gharar, ri iba dan bati il, teilah 

meimeinuhu rukun dan syarat dalam jual beili i murabahah. 

Peimbi iayaan murabahah meimbeiri ikan manfaat bagi i kopeirasi i yai itu 

akan meimpeirolah peindapatan keiuntungan dari i mark-up. 

Seidangkan anggota dapat teirpeinuhi i keibutuhannya deingan 

meingangsur. Peineintapan margi in murabahah di i KSPPS Al-Barokah 

di iteintukan atas dasar keiseipakatan beirsama keidua beilah pi ihak 

antara kopeirasi i dan anggota, deingan beintuk keiteintuan harga 

beirapa kopeirasi i meimbeili i barang yang di ii ingi inkan anggota, nomi inal 

peimbayaran atau angsuran ti iap bulan dan nomi inal margi in 

keiuntungan kopeirasi i yang di iseisuai ikan deingan beisar keici ilnya 

peimbi iayaan. Seirta meinggunakan meitodei annui itas dalam 

keiuntungan margi in, peirhi itungan seicara annui itas adalah peingakuan 

keiuntungan yang di ilakukan seicara proporsi ional atas jumlah si isa 

harga pokok yang beilum di itagi ih deingan meingali ihkan peirseintase i 

keiuntungan teirhadap jumlah si isa harga pokok yang beilum di itagi ih. 

Dalam kada murbahah kopeirasi i harus meinyampai ikan seimua hal 

yang beirkai itan deingan peimbeili ian, harga jual keipada anggota yang 

meimpeingaruhi i margi in yang akan di ipeiroleih kopeirasi i dan jangka 

waktu angsuran peilunasan. Peingajuan peimbi iayaan murabahah 
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akan teitap hanya margi in yang di idapatkan pi ihak kopeirasi i dari i ti iap 

jangka waktu beirbeida  (Nafii’ah & Aziis, 2022).  

2. Peineili iti ian Hayatul Mi illah dan Nur Hayati i (2021) 

Peineili iti ian i ini i beirjudul “Iimpleimeintasi i Meitodei Peirhi itungan 

Pada Akad Peimbi iayaan Murabahah BMT UGT Siidogi iri i”. Beisaran 

peirseintasei margi in murabahah di iteintukan seisuai i deingan banyaknya 

plafon peimbi iayaan yang di iajukan oleih nasabah di i BMT, plafon 

yang seisuai i deingan keibi ijakan ti im pusat bank syari iah maksi imal 

hanya seibeisar 50.000.000. BMT UGT cabang seimampi ir dalam 

meineintukan peirhi itungan margi in keiuntungan peimbi iayaan 

murabahah pi ihak BMT meinjeilaskan bahwa meireika meinggunakan 

meitodei peirhi itungan pokok. Adapun rumus seideirhana yang 

di igunakan pi ihak BMT untuk meingeitahui i total angsuran, pokok 

peimbi iayaan dan margi in keiuntungan (Miillah & Hayati i, 2021). 

3. Peineili iti ian Shuffah Nurul Qi iyawah (2015) 

Peineili iti ian i ini i beirjudul “Anali isi is peirhi itungan Margi in 

Murabahah pada Produk Piiutang Murabahah Studi i kasus BMT Al-

fath IiKMIi”. Proseidur peimbi iayaan murabahah di i BMT Al-Fath 

IiKMIi sudah cukup bai ik, seimua langkah dan tahapan dalam 

peingajuan peirmohonan peimbi iayaan sudah di iatur deingan bai ik. 

Kareina BMT i ini i meirupakan LKS-non bank, maka nasabah yang 

meinjadi i mi itra di i BMT i ini i keibanyakan adalah masyarakat di iseiki itar 

yang beirwi irausaha dalam liingkup UKM. Barang/objeik yang bi iasa 

di ipakai i dalam peimbi iayaan murabahah di isi ini i seiri ingnya adalah 

barang yang di igunakan untuk modeil keirja atau meinghasi ilkan ni ilaii 



13 TINJAUAN PUSTAKA 

 

 

eikonomi i bagi i nasabah i itu seindi iri i. Seipeirti i untuk peimbeili ian bahan-

bahan untuk warung seimbako, peimbeili ian pakai ian (untuk di ijual 

keimbali i), peimbeili ian meisi in foto copy dan lai in seibagai inya. 

Beisarnya peimbi iayaan yang di ibeiri ikan seisuai i deingan beisaran 

jami inan yang akan di ijami inkan. Antara pi ihak BMT deingan nasabah  

dapat meilakukan neigosi iasi i meingeinai i harga pada saat peingajuan. 

Trsanparansi i dalam peinye ibutan harga beili i, margi in keiuntungan, 

harga jual dan beisaran angsuran yang harus di ibayar oleih nasabah. 

Meitodei peirhi itungan margi in murabahah yang di igunakan oleih BMT 

adalah meitodei proporsi ional yang di iseibutkan dalam fatwa DSN 

no.84. Hanya peirhi itungan seideirhana, yai itu pokok di ikali ikan deingan 

preiseintasei margi in keimudi ian di ibagi i deingan jumlah bulan/lamanya 

jangka waktu angsuran. Margi in yang di iteitapkan di i BMT, 

meirupakan hasi il rapat komi itei peimbiiayaan di i BMT. Peirti imbangan 

yang beirpeingaruh dalam meineintukan beisaran margi in keiuntungan 

adalah hal-hal yang juga teirmaksud dalam keiteitapan ALCO 

syari iah, yai itu : DCMR, IiCMR, EiCRIi, Acqui iri ing Cost dan 

Oveirheiad Cost. Meingeinai i reileivansi i meitodei peirhi itungan margi in 

murabahah di i BMT Al-fath deingan fatwa DSN-MUIi No.84/DSN-

MUIi/XIiIi/2012 masi ih ada beibeirapa keiteintuan-keiteintuan dalam 

fatwa yang beilum di ipeinuhi i. Seipeirti i akad wakalah yang dalam i isi i 

klausul akad masi ih diigabungkan deingan akad murabahah seirta 

meingeinai i keiti idakjeilasan keibeiradaan dan keipeimi ili ikan objeik dalam 

murabahah (Qi iyamah, 2015). 
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4. Peineili iti ian Agus Pri iyono (2012) 

Peineili iti ian i ini i beirjudul “Meikani ismei Peineintuan Harga Jual 

dan Profi it Margi in Peimbi iayaan Murabahah di i BMT Iisti iqomah 

Cabang Bago Tulungagung”. Hasi il dari i peineili iti ian yai itu 1. Dalam 

meineintukan peirhi itungan profi it margi in peimbi iayaan murabahah 

di iseisuai ikan deingan tuntunan syari iah seirta meineinrapkan pola yang 

dalam si isteim beirdagang, apabi ila sudah teirjadi i keiseipakatan meinjadi i 

nasabah atas dasar neigosi iasi i di ijeilaskan harga beili i yang di itambah 

bi iaya yang di ikeiluarkan dan di itambah bi iaya yang di ikeiluarkan dan 

di itambah keiuntungan yang di ipeiroleih BMT, 2. Meitodei dalam 

peineintuan margi in yang di ilakukan BMT Iisti iqomah meinggunakan 

meitodei flat yang mana meitodei flat peirhi itungan margi in keiuntungan 

teirhadap ni ilai i harga pokok peimbi iayaan seicara teitap dari i satu 

peiri iodei kei peiri iodei lai innya, walaupun baki i deibeitnya meinurun 

seibagai i aki ibat adanya angsuran harga pokok, 3. Adapun faktor-

faktor yang meimpeingaruhi i harga jual dan profi it margi in yang 

di ilakukan di i BMT Iisti iqomah adalah peirtama teirkai it deingan jangka 

waktu, keidua teirkai it deingan peinggunaan dana, keiti iga teirkai it 

deingan kondi isi i nasabah (Agus, 2012). 

5. Peineili iti ian Sri i Deiwi i Anggadi ini i (2011) 

Peineili iti ian i ini i beirjudul “Peineirapan Margi in Peimbi iayaan 

Murabahah pada BMT As-Salam Paceir-Ci ianjur”. Hasi il dari i 

peineili iti ian i ini i yai itu BMT As-Salam mi itra ti idak meimbayar uang 

muka, BMT As-Salam masi ih meimbeiri ikan peimbi iayaan keipada 

mi itra teirseibut. Deingan deimi iki ian proseidur peimbi iayaan pada BMT 



15 TINJAUAN PUSTAKA 

 

 

As-Salam teilah di ilakukan deingan bai ik kareina meineirapkan si isteim 

peimbi iayaan yang seisuai i deingan tuntunan syari iah, eifeikti if, eifi isi iein, 

beirjalan seisuai i deingan program keirja organi isasi i seirta teirci iptanya 

peincapai ian hasi il yang di iharapkan BMT deingan teitap 

meimpeirtahankan kai idah untuk saliing meinguntungkan keidua beilah 

pi ihak antara mi itra deingan BMT. Dalam meineintukan peirhi itungan 

margi in murabahah di iseisuai ikan deingan tuntunan syari iah deingan 

meineirapkan pola yang di icontohkan oleih Rasulullah dalam si isteim 

beirdagang, di imana apabi ila sudah teirjadi i keiseipakatan meinjadii 

mi itra atas dasar neigosi iasi i di ijeilaskan harga beili i yang di itambah 

bi iaya yang di ikeiluarkan dan di itambah keiuntungan yang di ipeiroleih 

BMT. Seidangkan meitodei dalam peineintuan margi in yang di ilakukan 

BMT As-Salam hanya meinggunakan salah satu dari i meitodei yang 

di ikeimukkan oleih Muhammad (2005:132) yai itu meitodei mark-up 

pri ici ing yang mana meitodei mark-up pri ici ing adalah peineintuan 

ti ingkat harga deingan meimark-up bi iaya produksi i komodiitas yang 

beirsangkutan (Deiwi i Anggadi ini i, 2011). 

2.2. Landasan Teori 

2.2.1. Peimbi iayaan Murabahah 

1. Peingeirti ian Murabahah 

Seicara eiti imologi i murabahah beirasal dari i kata ri ibhun 

(keiuntungan). Seidangkan seicara teirmi inology, i isti ilah 

murabahah di ideifeini isi ikan seibagai i pri insi ip jual beili i di imana 
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harga jualnya teirdi iri i atas harga pokok barang di itambah ni ilai i 

keiuntungan (ri ibhun) yang di iseipakati i (Utama, 2017). 

Dalam fatwa Deiwan Syari iah Nasi ional (DSN) N0. 

04/DSN-MUIi/IiV/2000. Peingeirti ian murabahah, yai itu 

meinjual seisuatu barang deingan meineigaskan harga beili inya 

keipada peimbeili i dan peimbeili i meimbayarnya deingan harga 

yang leibi ih seibagai i laba (Muthaheir, 2012). 

Meinurut Antoni io (1999) peingeirti ian Bai i‟al 

murabahah jual beili i barang pada harga asal deingan 

tambahan keiuntungan yang di iseipakati i, Iimam Nawawi i 

meingarti ikan jual beili i adalah peirtukaran harta deingan harta 

yang lai in untuk di imiili iki i, Iibnu Qudamah meindeifeini isi ikan 

jual beili i seibagai i peirtukaran harta deingan harta yang lai in 

untuk di imiili ikkan dan di imiili iki i. Murabahah beirdasarkan 

PSAK 102 (paragraph 5) adalah meinjual barang deingan 

harga jual seibeisar harga peiroleihan di itambah keiuntungan 

yang di iseipakati i dan peinjual harus meingungkapkan harga 

peiroleihan barng teirseibut keipada peimbeili i (Muthaheir, 2012). 

Murabahah meinurut Fi irdaus Furywardana (2002:21), 

meinyatakan bahwa, murabahah adalah meinjual barang 

deingan harga jual seibeisar harga peiroleihan di itambah 

keiuntungan yang di iseipakati i dan peinjual harus 

meingungkapkan harga peiroleihan barang teirseibut keipada 

peimbeili i (Deiwi i Anggadi ini i, 2011). 
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Meinurut Ascarya (2007:81), murababah adalah i isti ilah 

dalam fi iqi ih yang beirarti i suatu beintuk jual beili i teirteintu 

Keiti ika peinjual meinyatakan bi iaya peiroleihan barang, meili iputi i 

harga barang dan bi iaya-bi iaya lai in yang di ikeiluarkan untuk 

meimpeiroleih barang teirseibut dan ti ingkat keiuntungan 

(margi in) yang di ii ingi inkan(Deiwi i Anggadi ini i, 2011). 

2. Dasar Hukum 

Meinurut fatwa DSN No.4/DSN-MUIi/IiV/2000 

teintang produk murababah i ialah bahwa dalam rangka 

meimbantu guna meilangsungkan dan meini ingkatkan 

keiseijahteiraan dan beirbagai i keigi iatan, bank syari i‟ah peirlu 

meimi iliiki i fasi ili itas murabahah bagi i yang meimeirlukannya, 

yai itu meinjual barang deingan meineigaskan harga beili inya 

keipada peimbeili i dan peimbeili i meimbayar deingan harga leibi ih 

seibagai i laba (Ari iani i, 2016). 

Undang-Undang RIi No.21 Tahun 2008 teintang 

peirbankan Syari iah pasal 19 ayat 1 d beirbunyi i : 

“Keigi iatan usaha bank umum Syari iah meili iputi i: 

meinyalurkan peimbi iayaan beirdasarkan peimbi iayaan akad 

murababah, akad salam, akad i istiishna, atau akad lai in yang 

ti idak beirteintangan deingan pri insi ip Syari iah” (Kholi id, 2018). 

Ada beibeirapa dali il yang meiski ipun ti idak 

meinye ibutkan akad murabahah seicara langsung, akan teitapi i 

meinunjukan bahwa jual beili i adalah peirbuatan yang halal. 
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Dalam Q.S. Al-Baqarah (2):275 dan Q.S. An-Ni isa (4):29 

(Utama, 2017). 

a. Q.S. Al-Baqarah (2):275 

طُهُ  ذِيْ يَتَخَتَّ
َّ
مَا يَقُيْمُ ال

َ
ا ك

َّ
ا يَقُيْمُيْنَ اِل

َ
ةٰيا ل يْنَ الر ِ

ُ
ل
ُ
ك
ْ
ذِيْنَ يَأ

َّ
ل
َ
ا

بَيْعُ 
ْ
يْْٓا اِنَّمَا ال

ُ
نَّهُمْ قَال

َ
ِّۗ ذٰلِكَ ةِا مَس ِ

ْ
يْطٰنُ مِنَ ال ةٰياۘ  الشَّ  الر ِ

ُ
مِثْل

هٖ  ِ
ة  نْ رَّ ةٰياِّۗ فَمَنْ جَاءَۤهٗ مَيْغِظَثٌ م ِ مَ الر ِ بَيْعَ وَحَرَّ

ْ
ُ ال  اللّٰه

َّ
حَل

َ
وَا

ٰۤىِٕكَ  ول
ُ
ِ ِّۗ وَمَنْ عَادَ فَا ى اللّٰه

َ
مْرُهْٗٓ اِل

َ
فَِّۗ وَا

َ
هٗ مَا سَل

َ
فَانْتَهٰى فَل

صْحٰبُ النَّارِۚ  وُمْ فِيْىَا خٰلِدُوْنَ 
َ
 ا

Teirjeimahnya: “Orang-orang yang makan (meingambi il) riiba ti idak dapat 

beirdi iri i meilai inkan seipeirti i beirdi iri inya orang yang 

meimasukansyai itan lantaran (teikanan) peinyaki it ji iwa. 

Keiadaan meireika yang deimi ikiian i itu, adalah di iseibabkan 

meireika beirkata(beirpeindapat), seisungguhnya jual beili i 

i itu sama deingan ri iba, padahal Allah teilah 

meinghalalkan jual beili i dan meingharamkan ri iba. 

Orang-orang yang teilah sampai i keipadanya larangan 

dari i Tuhannya, lalu teirus beirheinti i (dari i meingambi il 

ri iba), maka bagi inya apa yang teilah di iambi ilnya dahulu 

(seibeilum dati ing larangan) dan urusannya (teirseirah) 

keipada Allah. Orang yang Keimbali i (meingambi il ri iba), 

maka orang i itu adalah peinghuni i-peinghuni i neiraka, 

meireika keikal di idalamnya.”  

  



19 TINJAUAN PUSTAKA 

 

 

b. Q.S. An-Ni isa (4):29 

نْ 
َ
آْ ا

َّ
بَاطِلِ اِل

ْ
مْ ةِال

ُ
مْ ةَيْنَك

ُ
ك
َ
مْيَال

َ
يْْٓا ا

ُ
ل
ُ
ك
ْ
ا تَأ

َ
مَنُيْا ل

ٰ
ذِيْنَ ا

َّ
يُّىَا ال

َ
يٰٓا

 َ مْ ِّۗ اِنَّ اللّٰه
ُ
نْفُسَك

َ
يْْٓا ا

ُ
ا تَقْتُل

َ
مْ ِّۗ وَل

ُ
نْك ارَةً غَنْ تَرَاضٍ م ِ يْنَ تِجَ

ُ
تَك

مْ رَحِيْمًا
ُ
انَ ةِك

َ
 ك

Teirjeimahnya: “Hai i orang-orang yang beiri iman, janganlah kamu sali ing 

meimakan harta seisamamu deingan jalan yang bathi il, 

keicuali i deingan jalan peirni iagaan yang beirlaku deingan 

suka sama suka di iantara kamu dan jangan kamu 

meimbunuh di iri imu. Seisungguhnya Allah adalah Maha 

peinyayang keipadamu.” 

Dali il-dali il di iatas meinunjukan bahwa jual beili i adalah 

halal, dan deimi iki ian bahwa akad murabahah juga sama jual 

beili i yai itu ti idak satupun unsur-unsur ri iba, gharar, dan atas 

dasar suka sama suka antara peinjual maupun peimbeili i tanpa 

adanya unsur paksaan seidi iki itpun. 

Meinurut hadi ist Nabi i S.A.W ri iwatar Iibnu Majah dari i 

„Ubadah bi in Shami it, riiwayat Ahmad dari i Iibnu „abbas, dan 

ri iwayat Iimam Mali ik darii Yahya : 

 

Arti inya : “ Rasulullah s.a.w. me ineitapkan: Ti idak boleih 

meimbahayakan/meirugi ikan orang lai in dan ti idak boleih 

(pula) meimbalas bahaya (pe irbuatan yang 
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meirugi ikannya).” (HR. Iibni i Majah dari i Ubadah bi in 

Shami it dalam Ki itab Sunan al-Ti irmiidzi i, Kiitab: Ahkam, 

bab man bana fi i haqqi ihi i ma yadhuru bi i jari ihi i, No: 

2331; HR. Ahmad dari i Iibnu Abbas dan HR Mali ik dari i 

Yahya). 

Meinurut ulama Dr. Wahbah al-Zuhai ili i beili iau 

beirpeindapat bahwa : 

 

Arti inya: “Aki ibat hukum akad (tujuan akad, ghayah) te irjadi i seikeiti ika 

beirdasarkan keiteintuan syara‟__ hanya de ingan teirjadi inya 

akad yang sah (me imeinuhi i rukun dan syarat-syaratnya)… 

deingan teirjadi inya akad jual be ili i yang sah, beirali ilah 

keipeimi ili ikan (barang) keipada peimbeili i; deimi iki ian pula aki ibat 

hukum akad lai innya (al-Fi iqh al-Iislami i wa adi illatuhu, 

Wahbah al-Zuhai ili i, Beii irut Dar al-Fi ikr al-Mu‟ashi ir.2006.juz 

IiV, hlm. 3084). 

3. Karateiri isti ik Murabahah 

Murabahah dapat di ilakukan beirdasarkan peisanan atau 

tanpa peisanan. Peimbayaran murababah dapat di ilakukan 

seicara tunai i atau ci ici ilan. Seilai in i itu, dalam murababah juga 

di ipeirkeinangkanadanya peirbeidaan dalam harga untuk cara 

peimbayaran yang beirbeida. Bank dapat meimbeiri ikan 

potongan apabi ila nasabah: meimpeirceipat peimbayaran 

ci ici ilan, meilunasi i pi iutang murababah seibeilum jatuh teimpo. 
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Harga yang teilah di iseipakati i adalah harga jual, 

seidangkan harga beili i harus di isampai ikan. Jiika bank 

meimpeiroleih potongan dari i peimasok maka potongan 

teirseibut meirupakan hak untuk nasabah. Apabi ila potongan 

teirseibut di ipeiroleih seiteilah akad, maka peimbagi ian potongan 

teirseibut di ilakukan beirdasarkan peirjanji ian yang di imuat 

dalam akad maka (Muthaheir, 2012): 

a. Bank dapat meimi inta nasabah meinyeidi iakan agunan atas 

pi iutang murabahah, beirupa beintuk barang yang teilah 

di ibeili i dari i bank, 

b. Bank dapat meimi inta nasabah urbun seibagai i beintuk uang 

muka peimbeili ian saat akad apabi ila keidua beilah pi ihak 

beirseipakat. 

Gambar 2.1 

Murabahah Tanpa Peisanan 

 
Sumbeir:(Wiiroso dalam Utama, 2017), Jual Beili i Murabahah. 
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Gambar 2.2 

Murabahah Beirdasarkan Peisanan 

 
Sumbeir:(Wiiroso dalam Utama, 2017), Jual Beili i Murabahah 

4. Syarat dan Rukun Murabahah 

a. Syarat Murabahah 

Syarat murabahah i ialah seisuai i deingan rukun jual 

beili i, ada beibeirapa syaratnya yai itu (Turmudi i, 2014) : 

1. Peinjual meimbeiri i tahu bi iaya modal keipada nasabah 

2. Kontrak peirtama harus sah seisuai i deingan rukun 

yang di iteitapkan 

3. Kontrak harus beibas dari i ri iba 

4. Peinjual harus meinjeilaskan keipada peimbeili i bi ila 

teirjadi i cacat atas barang seisudah peimbeili ian 

5. Peinjual harus meinyampai ikan apapun i itu yang 

beirkai itan deingan peimbeili ian, contohnya ji ika 
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peimbeili ian di ilakukan seicara utang. Maka di isi inii 

teirli ihat adanya unsur sali ing keiteirbukaan. 

b. Rukun Murabahah 

Ada beibeirapa rukun murabahah meinurut para 

ulama. Rukun murabahah yai itu (Turmudi i, 2014) : 

1. Adanya peinjual, ba’Ii 

2. Adanya peimbeili i, musytari i 

3. Objeik atau barang mabi i yang di ipeirjual beili ikan 

4. Iijab qobul atau peirjanji ian 

Rukun jual beili i meinurut Madzab Hanafi i adalah 

i ijab dan Kabul, seidangkan meinurut Jumhur ulama ada 

eimpat rukun yai itu (Muthaheir, 2012): 

1. Orang yang meinjual 

2. Orang yang meimbeili i 

3. Shiighat  

4. Barang yang di iakadkan  

5. Jeini is Peimbi iayaan Murabahah 

Meinurut Sofyan S. Harahap, dkk seicara umum, 

murabahah seisuai i jeini isnya dapat di ikateigori ikan dalam dua 

jeini is, yai itu (Ari iani i, 2016): 

1. Murabahah tanpa peisanan arti inya ada yang beili i atau 

ti idak bank Syari iah meinyeidi iakan barang 

2. Murabahah beirdasarkan peisanan arti inya bank Syari iah 

baru akan meilakukan transaksi i jual beili i apabi ila ada yang 
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peisan. Seidangkan murabahah beirdasarkan peisanan dapat 

di ikateigori ikan dalam dua si ifat, yai itu: 

a. Siifatnya meingi ikat, arti inya murabahah beirdasarkan 

peisanan teirseibut meingi ikat untuk diibeili i oleih nasabah 

seibagai i peimeisan. 

b. Siifatnya ti idak meingi ikat, arti inya walaupun nasabah 

teilah meilakukan peimeisanan barang, namun nasabah 

ti idak teiri ikat untuk meimbeili i barang teirseibut. 

6. Fungsi i Peimbi iayaan Murabahah 

Meinurut Veii ithzal ri ivai i dan Arvi ian Ari ifi in Peimbi iayaan 

meimpunyai i peiran peinti ing dalam peireikonomi ian. Seicara 

gari is beisar fungsi i peimbi iayaan dalam peireikonomi ian, 

peirdagangan, dan keiuangan adalah(Ari iani i, 2016): 

a. Peimbi iayaan dapat meini ingkatkan daya guna (uti ili ity) dari i 

uang atau modal 

b. Peimbi iayaan meini ingkatkan daya guna suatu barang 

c. Peimbi iayaan meini ingkatkan peireidaran dan lalu li intas uang 

d. Peimbi iayaan meini imbulkan keigai irahan beirusaha 

masyarakat 

e. Peimbi iayaan seibagai i alat stabi iliitas eikonomi i 

f. Peimbi iayaan seibagai i jeimbatan untuk peini ingkatan 

peindapatan nasi ional 

g. Peimbi iayaan seibagai i alat hubungan eikonomi i 

i inteirnasi ional. 
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7. Tujuan Peimbi iayaan Murabahah 

Meinurut Veii ithzal riivai i dan Arvi ian Ari ifi in Tujuan 

peimbi iayaan bagi i bank Syari iah pada dasarnya teirdapat dua 

tujuan yang sali ing beirkai itan, yai itu (Ari iani i, 2016): 

a. Profi itabiili ity, yai itu tujuan yang meimpeiroleih hasi il dari i 

peimbi iayaan beirupa keiuntungan yang di irai ih dari i bagi i 

hasi il yang di ipeiroleih dari i usaha yang di ikeilola Beirsama 

nasabah. 

b. Safeity, yai itu keiamanan dari i preistasi i atau fasi ili itas yang 

di ibeiri ikan harus beinar-beinar teirjami in seihi ingga tujuan 

profi itabi ily dapat teircapai i tanpa hambatan yang beirarti i. 

2.2.2. Metode Perhitungan Margin pada Pembiayaan Murabahah 

1. Peineitapan Margi in dalam Iislam 

Peineitapan margi in keiuntungan teirhadap suatu produk 

yang akan di ijual sangat di ipeingaruhi i oleih bi iaya-bi iaya yang 

di ikeiluarkan sampai i barang teirseibut di iteiri ima oleih 

konsumein. Produk yang sama bi isa saja beirbeida harganya di i 

teimpat yang beirbeida, kareina ada tambahan bi iaya 

peingi iri iman. pada masa Rasulullah peirnah teirjadi i di imana 

harga-harga nai ik kareina peirmi intaan ti inggi i seidang stock 

teirbatas. Di iri iwayatkan oleih Anas bi in maliik ra, seibagai imana 

beiri ikut : "Orang orang meingatakan, wahai i Rasulullah, 

harga mulai i mahal. Patoklah harga untuk kami i." 

Rasulullah beirsabda, "Seisungguhnya Allah-lah yang 

https://republika.co.id/tag/margin-keuntungan
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meimatok harga, yang meinyeimpi itkan dan meilapangkan 

ri izki i, dan saya sungguh beirharap untuk beirteimu Allah 

dalam kondi isi i tiidak seiorang pun darii kali ian yang meinuntut 

keipadaku deingan suatu keizali imanpun dalam darah dan 

harta." (HR. Abu Daud dan Iibnu Majah). 

Dalam meingambi il keiuntungan meinurut fatwa Syai ikh 

Muhammad bi in Sholeih al-Utsai imi in meingatakan: 

"Keiutungan ti idak ada batasan te irteintu kareina i itu teirmasuk 

ri izki i Allah. Teirkadang Allah meinggeilontorkan banyak ri izki i 

keipada manusi ia seihi ingga kadang ada orang yang 

meindapatkan untung 100 atau le ibi ih, hanya de ingan modal 

10." 

Adapun teintang beirapa beisaran preiseintasei 

keiuntungan yang harus di iambi il beirupa produk beilum ada 

meineimukan nash yang meimbatasi inya. Dalam seibuah hadi is 

di iri iwayatkan dari i Urwah bi in Bari iqy ra. 

"Bahwasanya Rasulullah saw peirnah meimbeiri i keipadanya 

satu di inar untuk meimbeili i seieikor kambi ing korban atau 

seieikor kambi ing. Lalu Urwah meimbeili i dua eikor deingan 

uang iitu dan diijualnya yang seieikor deingan harga satu 

di inar. Lalu iia meinyeirahkan seieikor kambi ing dan uang yang 

satu di inar keipada Nabi i saw. Maka Nabi i saw meindoakan 

agar jual beiliinya di ibeirkahi i Allah, seihi ingga walaupun 

Urwah meimbeili ikan deibu, ni iscaya i ia akan meindapatkan 

keiuntungan padanya" (HR. Iimam li ima keicuali i Nasa'i i. 

Namun deimi iki ian, keiti ika meineitapkan harga suatu 

produk bai ik barang makanan maupun non makanan, 

teirutama barang seimbako, harus meingacu keipada harga 
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pasar dan keipeinti ingan beirsama (harga yang adi il), tiidak 

hanya keiuntungan seimata, kareina Eikonomi i Iislam leibi ih 

meingutamakan manfaat (beineifi it) dalam beirusaha, dan 

bukan hanya keiuntungan (profi it) seimata.  Peirni iagaan dalam 

Iislam harus di ilandasi i atas keiri idhaan di iantara si i peinjual dan 

si i peimbeili i, dan tiidak boleih sali ing meinzali imi i deingan 

meineitapkan harga seimeina-meina. 

Meinurut Jalaludi in, (1991) Dalam rangka meili indungi i 

hak peimbeili i dan peinjual, Iislam meimboleihkan bahkan 

meiwaji ibkan meilakukan i inteirveinsi i harga. Ada beibeirapa 

faktor yang meimboleihkan i inteirveinsi i harga antara lai in: 

a. Iinteirveinsi i harga meinyangkut keipeinti ingan masyarakat 

yai itu meili indungi i peinjual dalam hal profi it margi in 

seikali igus peimbeili i dalam hal purchasi ing poweir. 

b. Jiika harga ti idak di iteitapkan keiti ikapeinjual meinjual 

deingan harga ti inggi i seihi ingga meirugi ikan peimbeili i. 

Iinteirveinsi i harga meinceigah teirjadi inya i ikhti ikar atau 

ghaban faa-hi isy. 

c. Iinteirveinsi i harga meili indungi i keipeinti ingan masyarakat 

yang leibi ih luas kareina peimbeili i bi iasanya meiwaki ili i 

masyarakat yang leibi ih luas, seidangkan peinjual meiwaki ili i 

keilompok yang leibi ih keici il (Mth, 2005). 

2. Peineitapan Margi in pada Peimbi iayaan Murabahah 

Meinurut Muhamad, Bank Syari iah meineitapkan 

margi in keiuntungan teirhadap produk-produk peimbi iayaan 
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yang beirbasi is Natural Ceirtaiinly Contract (NCC), yai itu akad 

bi isniis yang meimbeiri ikan keipasti ian peimbayaran, bai ik darii 

seigi i jumlah (amount) maupun waktu (ti imi ing), seipeirti i 

peimbi iayaan murabahah, i ijarah, i ijarah muntahi ia bi it tamliik, 

salam dan i isti ishna (Ari iani i, 2016). 

Meinurut Adi iwarman Kari im Seicara teikni is, yang 

di imaksud deingan margi in keiuntungan i ialah preiseintasi i 

teirteintu yang di iteitapkan peirtahun peirhi itungan margi in 

keiuntungan seicara hari ian, maka jumlah hari i dalam seitahun 

di iteitapkan 360 hari i, peirhi itungan margi in seicara bulanan, 

maka seitahun di iteitapkan 12 bulan (Ari iani i, 2016). 

Tagi ihan yang ti imbul atas transaksi i jual beilii atau seiwa 

beirdasarkan akad murabahah, salam, i isti ishna, dan i ijarah 

di iseibut seibagai i pi iutang. Beisarnya pi iutang teirseibut 

teirgantung pada plafond peimbi iayaan, yakni i jumlah 

peimbi iayan (harga beili i + harga pokok) yang teircantum 

di idalam peirjanji ian peimbi iayaan(Ari iani i, 2016). 

3. Reifeireinsi i Margi in pada Peimbi iayaan Murabahah 

Reifeireinsi i margi in i ialah margi in yang teilah di iteitapkan 

dalam rapat ALCO (Asseit & Li iabi ili ity Comi itei) bank Syari iah. 

Untuk meineintukan margi in, bank Syari iah 

meimpeirti imbangkan hal-hal beiri ikut yai itu (Rasyada, 2015) : 

1. Di ireict Compeiti itor‟s Markeir Ratei (DCMR) 

Di ireict Compeiti itor‟s Markeir Ratei (DCMR) adalah 

ti ingkat margi in keiuntungan rata-rata peirbankan Syari iah, 
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atau ti ingkat margi in keiuntungan rata-rata beibeirapa bank 

Syari iah yang di iteitapkan dalam rapat ALCO seibagai i 

keilompok compeiti itor langsung 

2. Iindi ireict Compeiti itor‟s Markeir Ratei (DCMR) 

Iindi ireict Compeiti itor‟s Markeir Ratei (DCMR) 

adalah ti ingkat suku bunga rata-rata peirbankan 

konveinsi ional, yang dalam rapat ALCO di iteitapkan 

seibagai i keilompok compeiti itor tiidak langsung. 

3. Eixpeicteid Compeiti iti ivei Reiturn For Iinveistor (EiCRIi)  

Eixpeicteid Compeiti iti ivei Reiturn For Iinveistor (EiCRIi) 

adalah targeit bagi i hasi il kompeitiiti if yang di iharapkan 

dapat di ibeiri ikan keipada dana pi ihak keiti iga. 

4. Acqui iri ing cost 

Acqui iri ing cost adalah bi iaya yang di ikeiluarkan oleih 

bank yang langsung teirkai it deingan upaya untuk 

meimpeiroleih dana pi ihak keiti iga. 

5. Oveirheiad cost 

Oveirheiad cost adalah bi iaya yang di ikeiluarkan oleih 

bank yang ti idak langsung teirkai it deingan upaya untuk 

meimpeiroleih dana pi ihak keiti iga. 
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Bagan 2.1 

Oveirheiad Cost 

 
4. Peineitapan Harga Jual 

Seiteilah meimpeiroleih reifeireinsi i margi in, bank 

meilakukan peineitapan harga jual. Harga jual adalah 

peinjumlahan harga beili i/harga pokok/harga peiroleihan bank 

dan margi in keiuntungan. 

Bagan 2.2 

Rumus Peineitapan Harga Jual 

 

5. Peingakuan Angsuran Harga Jual 

Meinurut Iibi id Angsuran harga jual teirdi iri i dari i 

angsuran harga beili i/harga pokok dan angsuran margi in 

keiuntungan. Peingakuan angsuran dapat di ihi itung deingan 

meinggunakan eimpat meitodei, yai itu (Ari iani i, 2016): 

1.) Margi in Keiuntungan Meinurun (Sli idi ing) 

Margi in Keiuntungan Meinurun (Sli idi ing) adalah 

peirhi itungan margi in keiuntungan yang seimaki in meinurun 

seisuai i deingan meinurunnya harga pokok seibagai i aki ibat 
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adanya ci ici ilan/angsuran harga pokok, jumlah angsuran 

(harga pokok dan margi in keiuntungan) yang di ibayar 

nasabah seiti iap bulan seimaki in meinurun. 

2.) Margi in keiuntungan Rata-rata 

Margi in keiuntungan Rata-rata i ialah margi in 

keiuntungan meinurun yang peirhi itungannya seicara teitap 

dan jumlah angsuran  (harga pokok dan margi in 

keiuntungan) di ibayar nasabah teitap seiti iap bulan. 

3.) Margi in Keiuntungan Flat 

Margi in Keiuntungan Flat i ialah peirhi itungan margi in 

keiuntungan teirhadap ni ilai i harga pokok peimbi iayaan 

seicara teitap dari i satu peiri iodei keipeiri iodei lai innya.  

4.) Margi in Keiuntungan Annui itas 

Margi in Keiuntungan Annui itas i ialah margi in 

keiuntungan yang di ipeiroleih dari i peirhi itungan seicara 

annui itas. Peirhi itungan annui itas i ialah suatu cara 

peingeimbali ian peimbi iayaan deingan peimbayaran 

angsuran harga pokok dan margi in keiuntungan seicara 

teitap. Peirhi itungan i ini i akan meinghasi ilkan pola angsuran 

harga pokok yang seimaki in meimbeisar dan margi in 

keiuntungan yang seimaki in meinurun. 

6. Meitodei Peineintuan Margi in pada Peimbi iayaan Murabahah 

Dalam peirhi itungan peimbayaran, bank Syari iah 

meinggunakan meitodei margi in keiuntungan flat atau annuti ias, 

di imana margi in di ipeirhi itungkan teirhadap ni ilai i harga pokok, 



TINJAUAN PUSTAKA 32 

 

 

seihi ingga dari i awal sampai i akhi ir peiri iodei angsuran, angsuran 

bulanan pada dasarnya akan teitap. Deingan deimi iki ian margi in 

untuk pi injaman dua tahun dan seiteirusnya (Turmudi i, 2014). 

Meinurut Muhamad Ada beibeirapa meitodei peineintuan margi in 

keiuntungan pada peimbi iayaan yai itu (Ari iani i, 2016) : 

1. Mark-up Pri ici ing 

Mark-up Pri ici ing yai itu peineintuan ti ingkat harga 

deingan mei-markup bi iata produksi i komodi itas yang 

beirsangkutan. 

Contoh: 

Bapak Doni i meingajukan peimbi iayaan untuk 

meimbeili i mobi il seiharga Rp. 200.000.000. bapak Donii 

akan meimbayar mobi il seicara Tangguh keipada bank 

seilama 15 bulan, deingan ci ici ilan pokok seibeisar Rp. 

20.000.000 peir bulan. 

Di ikareinakan bapak Doni i meimbayar seicara 

Tangguh, maka ada keiwaji iban lai in yang harus di ibayar 

yai itu meimbayar keiuntungan tambahan keipada pi ihak 

bank. Di iseipakati i seilama 15 bulan masa Tangguh 

peimbayaran, Bapak Doni i harus meimbayar keiuntungan 

seibeisar Rp. 21.000.000. 

Seihi ingga dalam 15 bulan Bapak Doni i meimbayar 

harga barang total meinjadi i Rp. 221.000.000. Peirubahan 

harga mobi il dari i Rp. 200.000.000 meinjadi i Rp. 

221.000.000 di iseibut mark-up pri icei atau harga yang 
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di inai ikan atas dasar peirti imbangan banyak aspeik yang 

di itawarkan pi ihak bank seibagai i peinjual dan di iseipakati i 

oleih nasabah seibagai i pi ihak peimbeili i, seimuanya 

di iseipakati i pada saat neigosi iasi i (Ahmad Dahlan  dalam 

Ari iani i, 2016). 

2. Targeit-reiturn Pri ici ing 

Targeit-reiturn Pri ici ing yai itu peineintuan harga jual 

produk yang beirtujuan meindapatkan ti ingkat reiturn atas 

beisarnya modal yang di ii inveistasi ikan. Dalam hal i ini i, 

peirusahaan akan meineintukan beirapa reiturn yang 

di iharapkan atas modal yang teilah di ii inveistasi ikan (Deiwi i 

Anggadi ini i, 2011). 

Contoh: 

Peirubahan barang teilah meimproduksi i seipatu 

meingi inveistasi ikan dananya seibeisar Rp. 1.000.000, 

deingan meinghasi ilkan ti ingkat reiturn seibeisar 20%. 

Deingan deimi iki ian targeit reiturn pri ici ing dapat di icari i seibagi i 

beiri iki it: 

 

Harga seibeisar Rp. 40 meirupakan harga yang teilah 

di iteitapkan dari i banyaknya modal yang teilah 

di ii inveistasi ikan, dan harga teirseibut di iteitapkan seibagai i 

Target return-price  = unit cost + (return yang diharapkan X modal investasi) / unit sale 

 = Rp. 20 + (0,20 X Rp. 1.000.000) / 10.000 

 = Rp. 40 
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harga dasar peinawaran peinjualan keipada calon nasabah 

(Ari iani i, 2016). 

3. Peirceii iveid-valuei Pri ici ing 

Peirceii iveid-valuei Pri ici ing yai itu peineintuan harga 

deingan meimakai i vari iabeil harga seibagai i harga jual. 

Harga jual di idasarkan pada harga produk peisai ing di imana 

peirusahaan meilakukan peinambahan atau peirbai ikan uni it 

untuk meiniingkatkan keipuasan peimbeili i (Deiwi i Anggadi ini i, 

2011). 

Contoh: 

Seiseiorang leibi ih suka meinabung di i bank 

Syari iah peirmai i dari i pada bank Syari iah beirkah, 

walaupun ti ingkat bagi i hasi il di ibank Syari iah beirkah 

leibi ih ti inggi i di isbandi ingkan oleih bank Syari iah peirmai i. 

Nasabah meirasa leibi ih puas kareina di ibank Syari iah 

peirmai i peilayannanya leibi ih bai ik di ibandi ingkan deingan 

peilayanan yang di ibeiri ikan bank Syari iah beirkah (Ari iani i, 

2016). 

4. Valuei Pri ici ing 

Valuei Pri ici ing yai itu keibi ijakan harga yang 

kompeiti itiif atas barang yang beirkuali itas ti inggi i. Barang 

yang kuali itas bagus pasti i harganya mahal. Namun 

peirusahaan yang sukseis adalah peirusahaan yang mampu 

meimproduksi i barang yang beirkuali itas deingan bi iaya yang 

eifi isi iein seihi ingga peirusahaan teirseibut dap leiluasa 
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meineintukan ti ingkat harga di ibawah harga kompeiti itor 

(Iibi id dalam Ari iani i, 2016). 

7. Peirsyaratan Peirhi itungan Margi in Peimbi iayaan 

Meinurut Adi iwarman Kari im Untuk meinghi itung 

margi in keiuntungan maka harus teirdapat komponein beiri ikut 

yai itu (Ari iani i, 2016): 

1. Jeini is peirhi itungan margi in keiuntungan 

2. Plafon peimbi iayaan seisuai i jeini is 

3. Jangka waktu peimbi iayaan 

4. Ti ingkat margi in keiuntungan peimbi iayaan 

5. Pola tagi ihan atau jatuh teimpo tagi ihan (bai ik harga pokok 

maupun margi in keiuntungan). 

8. Keibi ijakan dalam Meineintukan Profi it Margi in 

Faktor-faktor yang peirlu diipeirti imbangkan dalam 

meineintukan margi in dan bagi i hasi il antara lai in (Muhamad 

dalam Ari iani i, 2016): 

1. Komposi isii Peindanaan 

Bagi i bank syari iah yang peindanaannya seibagi ian 

beisar dari i dana gi iro dan tabungan, yang notabein ni isbah 

nasabah ti idak seiti inggi i pada deiposan, maka [eineintuan 

keiuntungan (margi in atau bagi i hasi il bagi i bank) akan 

leibi ih kompeiti iti if ji ika di ibandi ingkan suatu bank yang 

peindanaannya porsi i teirbeisar beirasal dari i deiposi ito. 
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2. Riisi iko Peimbi iayaan 

Untuk peimbi iayaan yang beirada di iseiktor yang 

beireisi iko ti inggi i, bank dapat meimpeiroleih keiuntungan 

leibi ih ti inggi i dari ipada yang beireisi iko seidang apalagi i keici il. 

3. Jeini is Nasabah 

Jeini is nasabah yang di imaksud adalah nasabah 

pri ima dan nasabah bi iasa. Bagi i nasabah pri ima, mi isalnya 

usahanya beisar dan kuat. Bank cukup meingambi il 

keiuntungan keici il, seidangkan untuk peimbi iayaan pada 

nasabah bi iasa di iambi il keiuntungan yang leibi ih ti inggi i. 

4. Kondi isi i Peireikonomi ian 

Siiklus eikonomi i meili iputii kondi isi i reivi ival, 

boom/peiak-puncak, reiseisi i dan deipreisi i. Ji ika suatu 

peireikonomi ian beirada pada dua kondi isi i, di imana usaha 

beirjalan lancar, maka bank dapat meingambi il keibi ijakan 

peingambi ilan keiuntungan yang leibi ih longgar. Namun 

pada kondi isi i lai innya (reiseisi i dan deipreisi i) bank ti idak 

meirugi i pun sudah bagus, keiuntungan sangat ti ipi is. 

5. Ti ingkat keiuntungan yang di iharapkan bank 

Kondi isi i iini i teirkai it deingan masalah keiadaan 

peireikonomi ian pada umumnya dan juga ri isi iko atas suatu 

seiktor peimbi iayaan, atau peimbi iayaan teirhadap deibi itur 

di imaksud. Namun deimi iki ian, apapun i itu kondi isi inya seirta 

si iapapun deibi iturnya, bank dalam opeirasi ionalnya, seiti iap 

tahun teintu teilah meineitapkan beirapa beisar keiuntunggan 
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yang di ianggarkan. Anggaran teirseibut yang akan 

beirpeingaruh pada keibi ijakan peineintuan beisarnya margi in 

ataupun ni isbah bagi i hasi il untuk bank. 

9. Peirhi itungan Margi in Keiuntungan pada Peimbi iayaan 

Murabahah 

Contoh : 

CV Adyaksa meilakukan neigosi iasi i pada 1 Apri il 2020 

deingan deingan bank peirmai i syari iah untuk meimpeiroleih 

fasi ili itas murabahah deingan peisanan untuk peimbeili ian mobi il 

kantor deingan ri inci ian yai itu (Muthaheir, 2012): 

1. Harga barang : Rp. 150.000.000 

2. Uang muka : Rp. 15.000.000 (10%  dari i harga barang) 

3. Peimbi iayaan oleih bank : Rp. 135.000.000 

4. Margi in : Rp. 27.000.000 (20% dari i peimbi iayaan bank) 

5. Harga jual : Rp. 177.000.000 (harga barang+margi in) 

6. Jumlah bulan angsuran : 24 bulan 

7. Bi iaya admi ini istrasi i : 1% dari i peimbi iayaan oleih bank 

a. Cara peirhi itungan angsuran peirbulan 

Rumus peirhi itungan angsuran: 

 

Mi isalkan kasus data murabahah di iatas: 

 

𝐀𝐧𝐠𝐬𝐮𝐫𝐚𝐧 𝐩𝐞𝐫𝐛𝐮𝐥𝐚𝐧 =  
𝐣𝐮𝐦𝐥𝐚𝐡 𝐩𝐢𝐮𝐭𝐚𝐧𝐠 −  𝐮𝐚𝐧𝐠 𝐦𝐮𝐤𝐚

𝐉𝐚𝐧𝐠𝐤𝐚 𝐰𝐚𝐤𝐭𝐮 𝐚𝐧𝐠𝐠𝐬𝐮𝐫𝐚𝐧
 

 𝐀𝐧𝐠𝐬𝐮𝐫𝐚𝐧 𝐩𝐞𝐫𝐛𝐮𝐥𝐚𝐧 =  
Rp .177.000.000 – Rp .15.000.000

24
 

= Rp. 6.750.000 
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b. Cara peirhi itungan peindapatan margi in 

 𝐞𝐧 𝐚𝐩𝐚𝐭𝐚𝐧  𝐚𝐫𝐠𝐢𝐧    
𝐭𝐨𝐭𝐚𝐥 𝐦𝐚𝐫𝐠𝐢𝐧

𝐭𝐨𝐭𝐚𝐥 𝐩𝐢𝐮𝐭𝐚𝐧𝐠 𝐛𝐞𝐫𝐬𝐢𝐡
                 

 𝐞𝐧 𝐚𝐩𝐚𝐭𝐚𝐧  𝐚𝐫𝐠𝐢𝐧    
             

              
                                 

= Rp. 15,25423% 

 Jadii, peindapatan margi in peirbulan seibeisar Rp. 

1.029.660. ( Rp. 6.750.000 X Rp. 15,25423%). 

Ada cara lai in yang dapat di ilakukan dalam 

meineintukan margi in pada peimbi iayaan murabahah deingan 

ti idak meingacu dan meingkonceirsi i margi in keiuntungan ti iap 

tahun keipada bunga konveinsi ional, yai itu: 

1. Deingan cara rasulullah SAW 

Dalam meineintukan harga peinjualan yai itu 

meinjeilaskan seicara transparan beirapa harga beili inya, 

beirapa bi iaya yang di ikeiluarkan untuk seiti iap komodi itas 

seirta beirapa keiuntungan wajar yang di ii ingi inkan, seihi ingga 

dalam meineintukan harga jual barang pada akad 

murabahah hanya di ipeingaruhi i oleih ti iga faktor utama, 

yai itu harga dasar peimbeili ian dari i peinyalur utama, bi iaya 

yang harus di itutupi i, seirta keiuntungan wajar yang 

di iseipakati i antara pi ihak bank dan nasabah. 

2. Meinggunakan rumus P = x + y + z 

Seihi ingga untuk meineintukan harga jual (p) barang 

pada akad murabahah yang di ilakukan oleih peirbankan 

syari iah seiharusnya hanya di ipeingaruhi i oleih ti iga faktor 
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utama yai itu, harga dasar peimbeili ian dari i peinyalur utama 

(x), bi iaya yang harus di itutupi i (y), dan keiuntungan wajar 

yang di iseipakati i oleih pi ihak bank dan nasabah (z). 

Bi iaya yang harus teirtutupi i (y), atau ni ilai i yang 

di ikeiluarkan untuk meinghadi irkan barang teirseibut sampai i 

keipada nasabah, di idapatkan dari i peirhi itungan rasi io antara 

harga dasar peimbeili ian (x) dan total targeit peimbi iayaan 

tahun beirjalan yang di ianggarkan oleih bank syari iah (v) 

yang keimudi ian di ikali ikan deingan bi iaya opeirasi ional rata-

rata tahun beirjalan yang teilah di ianggarkan (c). beisarnya 

ni ilai i total targeit peimbi iayaan tahun beirjalan (v) dan rata-

rata bi iaya opeirasi ional tahun beirjalan (c) bi isa di idapatkan 

dari i hasi il rapat keirja dan anggaran peirusahaan (RKAP) 

bank syari iah pada tahun teirkai it. Seihi ingga       

*(
 

 
  )+     

Beirdasarkan rumus di iatas, margi in (m) yang dapat 

di iteiri ima oleih bank adalah     *(
 

 
  )+     seihi ingga 

komponein yang meimpeingaruhi i beisar keici ilnya margi in 

yang akan di iteiri ima oleih bank (m) adalah harga dasar 

peimbeili ian (x), total targeit peimbi iayaan tahun beirjalan 

yang di ianggarkan oleih bank syari iah (v), bi iaya 

opeirasi ional rata-rata tahun beirjalan yang teilah 

di ianggarkan (c), dan keiuntungan wajar yang di iseipakati i 

oleih piihak bank dan nasabah (z). ni ilaii v dan c adalah 
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teitap seilama tahun beirjalan, di imana beisarnya ni ilai i v dan 

c di idapatkan dari i hasi il rapat keirja dan anggaran 

peirusahaan (RKAP) bank syari iah pada tahun teirkai it 

(Turmudi i, 2014). 

Contoh: 

Contoh peirhi itungan harga jual dan margi in beirdasarkan 

rumus di iatas 

1. Harga dasar peimbeili ian (x) = Rp. 10.000.000 

2. Bi iaya opeirasi ional rata-rata tahun beirjalan yang 

di ianggarkan (c) = Rp. 20.000.000 

3. Total targeit peimbi iayaan tahun beirjalan yang 

di ianggarkan (v) = Rp. 200.000.000 

4. Keiuntungan yang di iseipakati i (z) = 10% 

a. Peirhi itungan harga jual (p) 

       *(
 

 
  )+     

               *(
          

           
            )+            

              (                )            

            

b. Peirhi itungan margi in 

     *(
 

 
  )+      

  [(
          

           
)            ]            

  (                )            
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2.3. Kerangka Pikir 

Bagan 2.3  

Kerangka Pikir 

 

 


