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ABSTRAK 

 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui metode penentuan margin pada 

pembiayaan murabahah dan untuk mengetahui dan menganalisis metode pengakuan 

pencatatan keuntungan pada pembiayaan Murabahah Bank Syariah Indonesia KCP 

Morowali. Penelitian ini menggunakan metode penelitian deskriptif dengan pendekatan 

kuantitatif, tempat penelitian ini pada Bank Syariah Indonesia KCP Morowali. Data 

yang digunakan pada penelitian ini menggunakan data sekunder dimana peneliti 

memanfaatkan data atau dokumen yang dihasilkan oleh pihak Bank Syariah Indonesia 

KCP Morowali. Teknik pengumpulan data pada penilitian ini menggunakan teknik 

observasi, wawancara dan dokumentasi. Dari penelitian ini disimpulkan metode 

penentuan margin pembiayaan murabahah yang diterapkan oleh bank BSI KCP 

Morowali berdasarkan kebijakan yang telah ditetapkan oleh pusat, Metode perhitungan 

margin pada pembiayaan bank BSI KCP Morowali menggunakan metode annuitas dan 

metode flat, Besarnya presentase margin dibank BSI KCP Morowali berbeda-beda 

tergantung dari pembiayaan yang digunakan, misalnya pembiayaan KUR 6%/tahun atau 

0,5/bulan, pembiayaan mikro reguler minimal 1,5%/bulan, 1,21/bulan atau 18%/tahun, 

14,52/tahun dan tergantung pada besarnya plafon pembiayaan yang diajukan Metode 

pengakuan pencatatan keuntungan dihitung dengan menggunakan rumus 1. Perhitungan 

patokan angsuran ; Angsuran = pendapatan – pengeluaran X 75%, 2. Perhitungan harga 

jual ; Harga jual = jumlah angsuran X jangka waktu angsuran, 3. Perhitungan margin ; 

Margin = harga beli – harga jual. 

 

Kata Kunci : margin, pembiayaan murabahah, margin annuitas dan flat.. 



1. Pendahuluan beintuk  siimpanan  dan  meni  yalurkannya 

Pada undang-undang nomor 10 kepi              ada masyarakat dalam bentuki kredi              iti 

tahun   1998   teni              tang   peirbankan,   bank dan  atau  beni              tuk-bentuki laini              nya  dalam 

diiseibutkan  seibagaii                badan  usaha  yang 

meni              ghimi                      pun dana darii  masyarakat 

rangka meni              ini              gkatkan taraf hidi              up rakyat 

banyak (Muthaher,i                        2012). 

dalam beni              tuk  siimpanan dan 

meinyalurkannya kepi              ada masyarakat 

Seti        eilah   undang-undang   No.   21 
tahun  2008  teni              tang  peri          bankan  syariah,i  

dalam  beintuk  kredi              iti                       dan  atau  beintuk- 

beintuk       laiinnya       dalam       rangka 

meiniingkatkan taraf hidi              up masyarakat. 
Seilaini  itui  meinurut Kasmiri                   (2011) 

maka  posisi           ii               dan  produk  bank  syariiah 
seimakini  jelas.i  Bank  syariai            h  memi                      ili        iki  ii  

produk antara laiin, peinghiimpunan dana, 

peinyaluran   dana,   dll.   Dalam   konsepi  

dalam peineli        iti        iai            n (Sari,i  2016) bank opeirasiionalnya meinggunakan prini              sipi  

adalah      Lemi                      baga      keiuangan      yang 

keigiiatan utamanya adalah meinghiimpun 

dana         darii  masyarakat         dan 

meinyalurkannya Keimbalii          dana teirsebi              ut 

kei                masyarakat  seri         ta  meimberi         iki              an  jasa 

wadii’ah,   priinsiip   mudharabah,   priinsi ip 

murabahab   (jual   beilii),   priinsiip   iji        arah 

(sewi                     a), prinsi  ipi                     syirki  ah (bagii       hasil).i  

Meinurut  data  statisi           tiik  peirbankan 

Iindonesi           iai            ,      peimbiai             yaan      murabahah 

laiinnya.   Defi         eni              isi           ii                      laini  olehi  Lukman adalah peimbiai             yaan yang palingi  dimi                      inati  ii  

Deindawiji        aya   (2003)   dalam   peineiliitiian olehi  nasabah   (Ariani  i,i  2016).   Dalam 

(Pareinreingi i & Heni dratni,i  2018) fatwa  Dewi  an  Syariai  h  Nasioi  nal (DSN) 

disi           ebi              utkan   bahwa   bank   adalah   suatu N0.   04/DSN-MUI/i        IVi                     /2000   peingeirtiani  

jeiniis       Leimbaga      keiuangan       yang 

meilaksanakan   be irbagaii                       macam   jasa, 

seiperi         tii  memi                      beirikani  pini              jaman, 

murabahah,     yaiti        u     meinjual     sesi           uatu 

barang     deingan     meni              eigaskan     harga 

beli        iinya   kepi              ada   peimbeli        ii                   dan   pembeili  ii  

meingeidarkan  mata  uang,  peni              gawasan memi                      bayarnya  deni              gan  harga  yang lebi              ihi  

teri         hadap  mata  uang.  Banyaknya  para 

ahlii                   yang   mebi              eiriki              an   deifeni              isi           i-di                        eifeinisi           ii 

seibagaii       laba (Muthahe ir, 2012). 

Meinurut Antonioi              , (2001) 

yang beirbeida  teni              tang bank,  akan  tetapii  i peingeirtiai            n  Bai’ali  murabahah  jual  beilii  

darii  defi         eni              isi           i-di  eifeni              iisii  teirseibut barang pada harga asal deni              gan 

memi                      punyaii                    tujuan   yang   sama   untuk 

meimpeirmudah         meimahamii  dan 

meingartiikan deifeni              isi           ii       teirsebut.i 

tambahan keiuntungan yang 

disi           eipakati(i         Utama,        2017).        Iimam 

Nawawii                meni              gartiki              an  jual  beilii                adalah 

Dii                  Iindoneisiia  teri         dapat  dua  jeni              isi  peri         tukaran harta deni              gan harta yang laini  

Leimbaga   keui              angan   yaiitu   bank   yang untuk diimiiliiki,i  Iibnu Qudamah 

beirsiifat  syariai            h  dan  bank  yang  bersi                     ifi          at 

konveinsiional. Bank konveni              sioi              nal 

meindeifeiniisiikan jual beli        ii  seibagaii  

peirtukaran harta deingan harta yang laini  

adalah  bank  yang  meinggunakan  siistemi 

peirhiti        ungan bunga kredi              iti                 atau pinjamani  

(ini              vesti  note),i sedi              angkang   bank   yang 

beri         sifi         at  syariai            h  meirupakan  bank  yang 

untuk       diimiiliikkan       dan       diimiiliikii  

seidangkan     Murabahah     beirdasarkan 

PSAK   102    (paragraph    5)    adalah 

meni              jual    barang    deingan    harga    jual 

seicara opeirasiionalnya beirdasarkan 

konseip   muamalah   seci             ara   isi           lam   yang 

seibesi           ar harga peirole ihan diitambah 
keui              ntungan yang disi           epai katii        dan peinjual 

seisuaii                    deingan   gariis-gariis   yang   teilah 

diiteintukan   dalam   Al-Qur’an   dan   as- 

sunnah (Ariai            ni,i              2016). 

Meni              urut  Undang-Undang  No.  21 

tahun 2008 adalah badan usaha yang 

meinghimi                      pun   dana   masyarakat   dalam 

harus  meni              gungkapkan  harga  peroli ehi              an 

barng      teirsebi              ut      keipada      pembi  

 eilii 

(Muthaheri         , 2012). 

Darii         de ifeinisi           ii         murabahah atau jual 

beilii        diai            tas dapat disi           imi                      pulkan bahwa ini              tii 

jual  beli        ii               adalah  peimbeilii               meni              dapatkan 



manfaat  yang  darii                beinda  yang  diibeilii  angsuran  peirbulan  yang  harus  dibai  yar 

sedi  angkan peni jual meindapatkan jiika meinggunakan akad murabahah. 

keui ntungan. Keiuntungan yang Namun  didi  alam  webi  siitei             teirseibut  tiidak 

disi           eipakatii         olehi  piihak bank dan nasabah diicantumkan bagaimi  ana peirhiti        ungan 

teri         sebi ut yang disi           eibut margiin margini  keiuntungan  antara  nasabah  dan 

peimbiai  yaan mudharabah. Sedi  angkan bank,   Bank   Syariiah   Iindoneisiia   KCP 

margini  Meni  urut Adiwi  arman Karimi  Morowalii  teintu meimiiliikii  peidoman 

Seci  ara  teikniis,  yang  diimaksud  deingan meineintukan  margiin  keiuntungan  seni  diri         ii  

margiin keiuntungan iialah preiseintasii  sertai peni              gakuan pencatai  tan keuntungani  

teirteni  tu yang diti        eti        apkan peirtahun dalam   akad   murabahah.   Beirdasarkan 

peri         hiitungan  margiin  keui  ntungan  seicara latar  beli        akang  diiatas  hal  iinili        ah   yang 

hariian, maka jumlah harii         dalam seitahun meindorong peni yusun meimiilihi  judul iinii  

diiteitapkan 360 hari,i  peirhiitungan margini  untuk tugas akhiri  deni  gan judul “Metode 

seicara bulanan, maka seti        ahun Perhitungan  Margin  pada  Pembiayaan 

diiteitapkan 12 bulan (Ariiani,i  2016). Murabahah di Bank Syariah Indinesia 

Bank Syariiah Iindoneisi ia (BSIi) KCP Morowali”. 

seci  ara  reismi i                  beirdiiri i                  pada  1  Febi  ruarii  2. Landasan Teori 

2021  atau  19  Jumaiil  Akhiir  1442  H. Pembiayaan Murabahah 

Bank Syariai  h Ini donesi           iai  meirupakan Dalam fatwa Deiwan Syariiah 
bank hasili  margeir darii        PT Bank Syariai            h Nasiional (DSN) N0. 04/DSN- 

Tbk, PT. Bank Syariai  h Mandiiri i        dan PT. MUIi/IVi  /2000.   Peni geirtiian   murabahah, 

Bank BNI i       Syariiah. yaiitu  meni  jual  sesi           uatu   barang  deni gan 

Bank Syariiah Iindoneisiia (BSIi) meineigaskan harga beiliinya kepi ada 

KCP Morowalii          beri         diri         ii          pada tanggal 31 pembelii  ii  dan pembeili  ii  membai  yarnya 

Januarii                      2021   yang   diimana   awalnya deni gan  harga  yang  leibiih  seibagaii              laba 

yaiitu   Bank   Syariai  h   Mandiri         ii                       beri         diri         ii  (Muthaheir, 2012). 

diitahun 2011. Kantor ini ii          beirlokasii          dii          Jl Meinurut Antonioi (1999) 
Trans Sulaweisii, Deisa Matansala, pengi  erti                 iani  Bai’ali  murabahah  jual  beli        ii  

Keci  emi atan Bungku Teingah, Kabupatein barang pada harga asal deingan 

Morowali,i  Provini  sii       Sulawe isii       Teingah. tambahan  keiuntungan  yang  diiseipakati,i  

Bank Syariiah Ini doneisiai  KCP Iimam   Nawawii                   meingartiki  an   jual   beli        ii 

morowalii  meimpunyaii  produk adalah  peri         tukaran  harta  deni gan harta 

peinyaluran dana dan peni ghimi  punan yang laiin untuk diimili        iikii, Iibnu Qudamah 

dana. Peinyaluran dana atau pemi  biiayaan meni  deifeiniisiki  an jual beilii  seibagaii  

diai  ntaranya   ada   pemi biiayaan   deingan peri         tukaran harta deingan harta yang laiin 

akad murabahah, mudharabah, dan untuk diimili        iki  kan dan dimi  ili        iki  i.i  

musyarakah. Seidangkan produk Murabahah beirdasarkan PSAK 102 

peni ghiimpunan   dana   diiantaranya   ada (paragraph   5)   adalah   meni  jual barang 

tabungan dan deiposiito yang   dalam deni gan harga jual seibeisar harga 

peingoperi         asiiannya  meinggunkakan  akad peroli ehani  ditambahi  keiuntungan   yang 

wadiiah dan mudharabah. disi           epi akatii  dan peinjual harus 

Dalam meingakseis iinformasii  menguni  gkapkan  harga  peirolehani  barng 

teri         kaiit  deni gan  bank  Syariiah  Iindoneisiia teri         seibut kepi ada peimbeilii  (Muthaheri         , 

teni tang akad murabahah nasabah dapat 2012). 

meincarii                    meli        aluii                    webi  siti        ei                    reismii                    bank Meitodei  Peni eintuan Margiin pada 

BSI i  deni gan weibsiti        nya Peimbiai  yaan Murabahah 

(www.bankbsii.co.iid)   diidalam   weibsiti        ei Dalam   perhi                        iti        ungan   peimbayaran, 
iinii  nasabah dapat meiliihat jumlah bank Syariiah meni  ggunakan meitodei 

http://www.bankbsi.co.id/


margiin  keiuntungan  flat  atau  annutiias, Peni  gumpulan data me irupakan 

dimi  ana margiin diipeirhiti        ungkan teri         hadap langkah  yang  sangat  peintiing  diipeiroleih 

nili        aii              harga  pokok,  sehi  iingga  darii              awal dalam meti        odei iilmiai  h. Ada banyak 

sampaii  akhiir peiriiodei  angsuran, teki niik  peni gumpulan  data,  akan  teitapii  

angsuran  bulanan  pada  dasarnya  akan tekni  iki  peni              gumpulan data yang 

teti        ap.  Deni gan  demi  iki  iai  n  margiin  untuk diigunakan oleih peni yusun kalii       iinii       yaiti        u: 

piinjaman   dua   tahun   dan   seiteirusnya 

(Turmudii,   2014).   Meinurut   Muhamad 

1.   Obseirvasii  

Dalam   peni eiliti        iai n   iinii                   peni eli        iitii  

Ada bebi  eirapa me itodei        peineintuan margini  meinggunakan   teki niki  obseirvasii  

keui ntungan pada peimbiiayaan yaiti        u untuk meingeti        ahuii  fe inomeina 

(Ariiani,i  2016) : beirdasarkan peingeitahuan dan 

1. Mark-up Priiciing 

2. Targeit-reiturn Priiciing 

gagasan  yang  diidapatkan  untuk 

meindapatkan iinformasii  yang 

3. Peirceiiiveid-valuei Priiciing dibi  utuhkan. Dalam hal ini  ii  

4. Valuei Priiciing peineiliitii  meni  gamatii  peni gguna 

Meni  urut Adiwi  arman Kariim pemi biiayaan  murabahah  dii           Bank 

Untuk  meni  ghiti        ung  margini  keiuntungan Syariai  h Ini doneisiia KCP 

maka  harus  teri         dapat  komponeni  beri         iikut Morowalii. 

yaiitu (Ariai  nii, 2016): 2. Wawancara 

1. Jeni iis peirhiti        ungan margiin Dalam   peni eli        iitiai  n   ini  ii                   peni eli        iti        ii 

keui ntungan wawancara langsung deingan 

2. Plafon pemi biai  yaan seisuaii       jeni  iis kepi ala  Bank  Syariai  h  Ini  donesi           iai  

3. Jangka waktu pemi biai  yaan KCP Morowali,i  Branch 

4. Tini gkat margini  keiuntungan Manageri  Operi         asioi  nal seirta 

peimbiiayaan Markeitini              g pembii  ai             yaan. 

5. Pola   tagihi an   atau   jatuh   temi                      po 3.   Dokumeni  tasii  

tagiihan (baiik harga pokok Peineiliti        ii                      meingambiil   bebi  eirapa 
maupun margiin keiuntungan). 

3. Metodologi Penelitian 
Meitodei peineiliitiai  n yang digunaki an 

gambar seibagaii  buktii  darii 

peni              eli        iitiai            n yang diilakukan. 

Teki              niki  analisi           isi  data  yang  akan 

adalah meti odei peni  elii  tianii deskrii pi  tifi diigunakan  peni              eli        iti        ii            dalam  peni              eiliti        iai            n  ini  ii  

deingan peindeikatan kualiitatiif. Penelitian yaiitu sebi              agaii       beirikuti  : 
i i         i  i 1. Reduksi Data (Data Reduction) 

ini penyusun mengamati langsung dan 
i i i i

 

i            i i i i 

beirpartiisiipasii   langsung    teintang    apa 

yang   diki              aji.i  Meitodei                     peinulisi           an   yang 

digi              unakan      yaitui  meitodei analisi           isi  

2. Sajian Data (Data Diisplay) 

3. Conclusiion Drawiing/Verification 

4. Hasil 
Metode Penentuan Margin pada 

deskriptif. Dalam penelitian ini  
i i i i i 

i i i i i         i         i  i i Pembiayaan Murabahah di Bank 
penyusun menyusun dan menjelaskan 

i i i

 

i i i i Syariah Indonesia KCP Morowali 
data-data yang telah didapatkan di bank  

i i i           i i 

i i i Besarnya presentase margin 
syariah indonesia KCP Morowali, yang  

i i              i i i 

i i i i 

i 

dibank syariah indonesia berbeda-beda 
kemudian dianalisis.  

i i i 
 

i           i  i i i 

i i i i i tergantung dari pembiayaan yang 
Dalam penelitian ini data 

i

 

 
i i i 

i i         i         i  i i digunakan, contoh pembiayaan KUR 
sekunder diperoleh melalui bahan 

i i i

 

i i i i i i i 6%/tahun atau 0,5/bulan, pembiayaan 
dokumen dalam hal ini peneliti tidak 

i i

 

i i i i i         i         i  i mikro reguler minimal 1,5%/bulan, 
langsung mengambil data sendiri tetapi  

i ii i i 

i i i i          i  i i 1,21/bulan atau 18%/tahun, 14,52/tahun 
peni eiliti        ii  meimanfaatkan data atau dan tergantung pada besarnya plafon 
dokumen yang dihasilkan oleh pihak 

i i

 

Bank Syariiah Ini              doneisiia KCP Morowali.i  



peimbiiayaan  yang  diiajukan  (Andii             Muh iinii  meni  ggunakan meti        odei 

Yusuf, wawancara 2023). peni deki atan. 

1. Contoh peimbiai  yaan KUR b) Peirhiitungan harga jual 

Pak  Budii            meingajukan  pemi biiayaan Harga jual = jumlah 

untuk   iinveistasii                       usaha   kos-kosan 

deingan besi           aran plafon 
angsuran X jangka waktu 

angsuran 

150.000.000,00, sebi  eli        umnya pak = Rp. 4. 563.290 X 36 bulan 
Budii                  sudah   meimiiliikii                  usaha   kos- 

kossan  seijumlah  10  kamar harga  1 

= Rp. 164.278.440 

Jadii,   peri         hiti        ungan   harga   jual 

kamar Rp. 1.000.000 deni gan yang didi  apatkan darii  

jangka waktu peimbiai  yaan seilama 3 peimbiiayaan   diiatas   yaiitu   Rp. 

tahun. Teintukan beirapa beisar 

angsuran   pak   Budii                     seirta   beri         apa 

164.278.440 

Notei  : niilaii  angsurannya 

beisar margiin keiuntungan yang didi  apatkan pada plafon yang 

didi 

Ini  

apakan olehi 

donesi           iia. 

pihi  ak Bank Syariai            h beirlaku 

c) Peirhiti        ungan margini  

Jawab : Margin = harga jual – harga 

 Peni  dapatan usaha beli 

o Usaha kos-kossan 10 kamar X 
Rp. 1.000.000 = Rp. 
10.000.000 

= Rp. 164.278.440 – Rp. 

150.000.000 

= Rp. 14.278.440 

 Peingeli        uaran Jadi,i  jumlah margini  yang 

HPP = 0 

o Biiaya   rumah   tangga   =   Rp. 
1.000.000 

o Peindiidiikan anak = Rp. 500.000 

o Pajak kos = Rp. 100.000 
o Biai             ya   peri         awatan   kos   =   Rp. 

didi              apatkan      pihi              ak      banyak 

seibeisar Rp. 14.278.440 

Notei                     :   jumlah   margini  yang 

didi              apatkan   pihaki  bank   bisai 

beirubah  apabili        a  nasabah  dapat 

meni              yeli        esaii  ki              an       angsurannya 

400.000 
o Biai             ya   telpon/i  lisi           trili        /airi  =   Rp. 

seibeilum   jangka   waktu   yang 

teli        ah disi           eipakatii. 

500.000 Pada prosesi  peimbiai  yaan 

Total peingeli        uaran = Rp. 

2.500.000 

a)   Peri         hiti        ungan patokan angsuran 

Angsuran = pendapatan – 

pengeluaran X 75% 
= Rp. 10.000.000 – Rp. 

2.500.000 X 75% 

= Rp. 7.500.000 X 75% 

= Rp. 5.625.000 

Jadi,i                   patokan  angsuran  pak 

budii       Rp. 5.625.000 
Notei          : semi                      ua peni              dapatan yang 

murabahah langkah awal yang dapat 

diji        alankan yaiitu   tahap   peingajuan 

peri         mohonan.   Nasabah   meni              gajukan 

peirmohonan    peimbiiayaan   teirlebi              ihi 

dahulu  seirta   meinye irahkan     daftar 

reincana  peimbiai             yaan.  Dalam    prosesi 

peni              gajuan   peirmohonan,   nasabah 

beri         tiindak   sebi              agaii                    peimbelii                i                    dan   bank 

beirtiindak  seibagaii           peni              jual,  dan  nasabah 

dapat meli        akukan peingajuan   apabili        a 

teilah  memi                      einuhii   persyai   ratan   

 yang                                        

diiteri         apkan  olehi      Bank   Syariai            h 

didi              apatkan dijumi  lahkan dan 

masuk kateigorii   peni              dapatan, 

Iindoneisiia. Adapun peirsyaratan 

keli        eni              gkapan   beirkas   yang   diti        eirapkan 

beigiitupula   pada   peingeiluaran 

semi                      ua peingeiluaran 

diimasukkan.   Dan   pada   tahap 

oleih   piihak   Bank   Syariiah   Ini              doneisiai  
yaiitu : 



a) Fotocopy KTP peimohon dan c. Analisi           isi  collateral 

pasangan 

b) Fotocopy kartu keiluarga 

c) Fotocopy buku niikah 

d) Fotocopy NPWP 

e) Pasphoto 4x6 (suamii       isi           tri)i  

Analisis collateral yaitu analisis 

jaminan yang kemungkinan bisa 

disita apabila ternyata calon 

nasabah pembiayaan tidak bisa 

memenuhi kewajibannya. Jaminan 

f) Dokumeni  

g) Dokumeni  

IiMB) 

usaha 

jamini  

 
an (SH, PBB, 

ini diperhitungkan paling akhir, 

artinya apabila masih ada satu 

kesangsian dalam pertimbangan- 

Dalam  tahap  iini,i  seibeli        um  bank 

meimutuskan        peri         mohonan,        bank 

meli        akukan     tahap     analiisiis     keipada 

nasabah yang meni              gajukan peri         mohonan. 

Dalam tahap iinii          bank  ada lima analisi           iis 

yang dili        akukan yaitu (Jamilah, 2015) : 

a.  Analisi           iis character 

Analisis character yaitu analisis 

data tentang kepribadian calon 

nasabah pembiayaan seperti sifat- 

sifat pribadi, hobi, kebiasaan, cara 

hidup, keadaan dan latar belakang 

keluarganya. Analisis ini 

digunakan untuk mengetahui 

apakah calon nasabah pembiayaan 

ini memiliki sifat jujur dan 

berusaha memenuhi 

kewajibannya, dengan istilah lain 

“willingness to pay”. Ukuran yang 

dipakai untuk diteliti yaitu 

pertimbangan yang lain, maka 

bisa menilai harta yang mungkin 

bisa dijadikan jaminan. Ukuran 

yang dipakai untuk diteliti yaitu 

status kepemilikan harta sebagai 

jaminan (tanah, rumah, 

kendaraan). 

d. Analisis capital 

Analisis capital yaitu analisis 

kondisi kekayaan yang dimiliki 

oleh perusahaan/usaha yang 

dikelolanya. Hal ini bisa dilihat 

dari neraca, laporan rugi laba, slip 

gaji, ratio-ratio keuntungan. Dari 

kondisi ini bank dapat 

menentukan berapa besar dana 

yang dikeluarkan untuk 

pembiayaan dan berapa besar 

plafon yang diberikan. Ukuran 

yang diteliti yaitu modal. 

kelahiran/usia, keadaan keluarga e. Analisi           isi  condition 
(anak dan istri), sifat-sifat pribadi, 

pergaulan dalam masyarakat, 

hubungan dengan relasi, 

hubungan dengan bank dan 

kondisi tempat tinggal. 

Analisis condition yaitu analisis 

pertimbangan kondisi ekonomi 

yang dikaitkan dengan prospek 

usaha calon nasabah pembiayaan. 

Karena ada beberapa kegiatan 

b.  Analiisisi  capacity usaha yang sangat berkaitan 

Analisis capacity yaitu analisis 

kemampuan calon nasabah 

pembiayaan dalam mengelola 

usaha, yang dapat dilihat dari 

pendidikannya, pengalaman 

dengan kondisi ekonomi. Ukuran 

yang dipakai untuk diteliti yaitu 

kondisi ekonomi dan pesaing. 

f. Proseis akad 

Pada  proseis  akad  Bank  Syariiah 

mengelola usaha. Capacity Ini  doneisiia meinggunakan akad 

merupakan  ukuran  dari  ability  to murabahah  dimanai  bank  sebagaii  i 

pay atau kemampuan dalam peni jual dan nasabah seibagaii  

membayar utang. Ukuran   yang pemi beilii                   seilaini  akad murabahah 

dipakai untuk diteliti yaitu 

pendidikan, pengalaman, 

usaha/pekerjaan. 

Bank          Syariiah          Iindoneisiia 

meinggunakan   akad   biil   waqalah 

atau   diiwakiilkan,   kareina   siisteim 



bank beilum sampaii  diitahap nasabah   meli        aporkan   buktii                     nota 

teirseibut   dan   pihi  ak bank cukup pemi beiliian keipada piihak bank. 

kesi           uliti        an meni  yeidiiakan barang i.   Pemi  bayaran angsuran 

yang dibi  utuhkan seri         ta Seti        eilah peni caiiran dana dan 

keiteirbatasan   waktu   maka   piihak peimbeli        iai n   barang   oleih   nasabah 

bank meinggunakan akad waqalah. seilanjutnya tahap peimbayaran 

Dimi  ana  pihi  ak  bank  meni  ye irahkan angsuran. Nasabah me impunyaii  

kuasa teri         hadap nasabah atas kewi ajiiban meimbayar angsuran 

peimbeiliian barang yang seisuai i  peirbulan   yang   telahi  disi           epakatii  i 

deni gan peri         mohonan nasabah. pada   proseis   akad   pada   tanggal 

Untuk   peli        aksanaan   prosesi 

iinii, akad yang peirtama digi  

akad 

unakan 

yang sama seti        iiap bulannya sampaii  

beirakhiirnya  masa  angsuran  atau 

yaiti        u akad murabahah, seti        eli        ah iitu lunasnya kewi                     ajibani  nasabah. 

dili        anjutkan  akad  waqalah  dimi  ana Metode Peingakuan Pencatatan 

piihak  bank  meilimi  pahkan  proseis Keuntungan pada Pembiayaan 

pemi beiliai  n barang keipada nasabah Murabahah di Bank Syarih Indonesia 

iitu   seindiri         ii,   dan   deingan   adanya KCP Morowali 

akad   iinii                     nasabah   yang   semi  ula Beirdasarkan hasiil wawancara 
meinjadii             peimbeilii             akhiirnya  gugur. dengani  bapak Agus Muhammad 

Transaksi i  jual beilii  disi           ini  ii  Zaiinuddini  seli        aku Branch Manageri  bank 

diilakukan olehi  nasabah dan syariiah ini  donesi           iai  KCP Morowalii  

peinjual atau peimasok. Seidangkan metodi ei pengakuani  pencatatani 

pihi  ak bank  yang awalnya seibagaii  keiuntungan pada pemi biiayaan 

peinjual  beirubah  meni  jadii              peimiiliik murabahah  dii              Bank  Syariiah  Iindoneisiia 

dana. KCP Morowalii  meni  ggunakan dua 

g. Peincairi         an pemi biai  yaan meti        odei yaiitu meitodei annuiitas 

Jiika proseis akad seileisaii        dan keidua diigunakan pada saat sisi           temi pemi bukuan 
beilah  pihi  ak  seipakat  maka  prosesi  deibiit-kredi iti        nya  dan  meitodei               flat  disi           aat 

seilanjutnya  yaiitu  peni caiiran  dana. sisi           teim  peimbayaran  pokok  margini  nya. 

Dimi  ana dalam prosesi  iinii  Adapun contoh peimbiiayaan 

peincaiiran   dana   teirseibut   meli        aluii  meni  ggunakan  meitodei           flat  dan  annuiitas 

reki  eni ini  g tabungan nasabah. Pada yaiitu,   Seiorang   nasabah   beri         nama   Ibi              u 

prosesi  peincaiiran  dana  ini  ii  piihak Ratiih meilakukan   peimbiiayaan   KUR 

bank  meli        akukan  dua  kalii              proseis untuk   modal   usaha   deni gan   besi           aran 

peni caiiran,   peri         tama   piihak   bank plafon Rp. 175.000.000, adapun usaha 

meincaiirkan seiteni gah dana kepi ada darii                     Iibu   Ratihi  yaiti        u   toko   semi  bako, 

nasabah   seiteilah   nasabah   sudah deni gan  total  beri         siih  peindapatannya  Rp. 

mebi  eli        ii  barang dan nasabah 60.00.00 /bulan. Jangka waktu 

meilaporkan  buktii            nota  pemi beiliai            n peimbiiayaan  Iibu  Ratiih  seli        ama  5  tahun 

maka pihi  ak bank meincairi         kan atau 38 bulan. 

dananya kemi 

kesi           eli        uruhan. 

balii  seci  ara Jawab : 

 HPP = 60.000.000 X 80% = 
h. Proseis pemi  beli        iian barang Rp. 12.000.000 

Pada prosesi                     peim beli        iian barang iinii   Peni              dapatan = Rp. 
diilakukan olehi                       nasabah iitu sendii  ri         ii  12.000.000 
kepi              ihi              ak pemasoki atau peni jual  Pengeluaran 

deingan riinciai  
i i 

n barang seisuaii  

deni              gan kebutuhani  dan pihaki  



o Biai             ya peigawaii  = Rp. 

1.000.000 
o Biai             ya  Rumah  Tangga  = 

Rp. 2.000.000 

o Biai  ya   Peni  diidiikan   Anak 

= Rp. 1.000.000 

o Biiaya  teilpon/liistriki 
Rp. 500.000 

/airi                       = 

Total peni 

4.500.000 a. Pe 

geiluaran = Rp. 

ri         hiitungan patokan 

angsuran 

Angsuran = pendapatan – 

pengeluaran X 75% 

=   Rp.   12.000.000   –   Rp. 
4.500.000 X 75% 

= Rp. 7.500.000 X 75% 

= Rp. 5.625.000 

b. Perh 
Harga jual = jumlah 

angsuran X jangka waktu 

angsuran 

 

 

 

 

 

 
5. Kesimpulan 

1. Beirdasarkan    apa    yang    teilah 

dipi              aparkan          dii  bab-bab 

seibeilumnya,    seri         ta    hasili  darii 

peineli        iti        iian  yang  dili        akukan  oleih 

= Rp. 5.323.839 X 36 bulan peineiliti        i.i Peni  eli        iitii           dapat   meni  ariik 

= Rp. 191.658.204 keisimi  pulan bahwa meitodei 

c. Peri         hiti        ungan margini  peni eintuan   margini  peimbiiayaan 

Margin = harga jual – 

harga beli 

murabahah yang diti        eri         apkan olehi  

bank BSIi  KCP Morowalii  

= Rp. 191.658.204 – Rp. beirdasarkan kebi  iji        akan yang 

175.000.000 teilah diiteitapkan olehi  pusat. 

= Rp. 16.658.204 

Contoh peri         hiitungan angsuran 

 

keui 
Dalam peineintuan margi in 

ntungan yang harus nasabah 

meni  ggunakan meitodei       flat bayar kepi ada pihi  ak bank 

Rumus peri         hiitungan angsuran semuani  ya telahi  dipati  ok dan 

meitodei flat (Yasyifa et al., diti        eintukan peirseintaseni  ya oleih 

2022). pihaki  Bank  Syariahi  Ini              donesii                   ai            . 

 APPB = 
𝑃𝑙𝑎𝑓𝑜𝑛 

 

Preiseni  tasei  margiin diiteintukan 

 

APPB = 

Jangka waktu 

𝑅𝑝. 175.000.000 
 

 36 Bulan 

sesi           uaii       deingan jumlah piinjaman. 
Besi           arnya  presi           eintasei 

margiin diibank BSIi  KCP 

= Rp. 4.861.111 

 APPB =
    𝑀𝑎𝑟𝑔i𝑛  

Morowalii   beri         beida-bedi              a 

teirgantung darii   pemi                       biai             yaan 

 
 

APPB = 

Jangka waktu 

𝑅𝑝. 16.658.204 
 

 

36 Bulan 

yang diigunakan, misi           alnya 

pemi                      biai             yaan KUR 6%/tahun atau 

0,5/bulan, peimbiai             yaan miikro 

reiguleir miiniimal 1,5%/bulan, 
= Rp 462.728 1,21/bulan atau  18%/tahun, 

14,52/tahun  dan beri         dasarkan 

iti        ungan harga jual 

Perhitungan Angsuran Metode Flat 

 Kei untungan Margi i n Flat 

 
Bulan Kei 

Angsuran   
Saldo Pii njaman 

Pokok Margi i n 
Jumlah 

Angsuran 

0    175.000.000 

1 4.861.111 462.728 5.323.839 170.138.889 

2 4.861.111 462.728 5.323.839 165.277.778 

3 4.861.111 462.728 5.323.839 160.416.667 

4 4.861.111 462.728 5.323.839 155.555.556 

5 4.861.111 462.728 5.323.839 150.694.445 

 - - - - 

32 4.861.111 462.728 5.323.839 19.444.448 

33 4.861.111 462.728 5.323.839 14.583.337 

34 4.861.111 462.728 5.323.839 9.722.226 

35 4.861.111 462.728 5.323.839 4.861.111 

36 4.861.111 462.728 5.323.839 0 

Jumlah 175.000.000 16.658.204 191.658.204  

 



besi           arnya plafon peimbiiayaan kampus/komunitas/sei  kolahi  

yang diiajukan. seihini  gga  nasabah  dii            bank  BSIi  

Meti        odei peni eni tuan KCP Morowalii  seimakiin 

margiin       pada       peimbiiayaan 

Murabahah     diihiitung     deingan 

meinggunakan         rumus         1. 

banyak dan dapat diikeinalii. 

4)   Bank BSIi  KCP Morowalii 

diiharapkan   dapat 

Peri         hiti        ungan  patokan  angsuran  ; meni  iingkatkan lagii  

Angsuran = pendapatan – opeirasioi nalnya seci  ara syariai            h. 

pengeluaran X 75%, 2. 2. Untuk peni eli        iti        ii       seli        anjutnya 
Peri         hiti        ungan  harga  jual  ;  Harga Peineiliti        ii  beirharap peni  eiliitiai            n 

jual   =   jumlah   angsuran   X selanjutni ya  dapat  menci  arii               metodi  ei 

jangka waktu angsuran, 3. peri         hiitungan margini  diiseti        iai            p 
Peirhiti        ungan  margiin  ;  Margin  = 

harga beli – harga jual . 

pemi                      biiayaan seirta  meimanfaatkan 

waktu yang  ada dalam proseis 

2. Meti        odei                       peni gakuan   peincatatan peni geilolaan data. 

keiuntungan pada peimbiai  yaan Daftar Pustaka 

bank     BSIi  KCP     Morowalii  

meinggunakan   meti        odei                     annuiitas 

dan meitodei          flat, diimana meti        odei 

Alwahidin, Jufra, A., Mulu, B., & Mulu, B. (2023). A new 

economic perspective: Understanding the impact of 
digital financial inclusion on Indonesian households 

consumption. Buletin Ekonomi Moneter dan 

Perbankan, 26(2), 333–360. 

AGUS, P. (2012). Meikaniismei 

peineintuan Harga Jual dan Profiit 

Margiin Peimbiiayaan Murabahah 

annuiti        as   digi 

siisteim pemi 

unakan pada saat 

bukuan deibiit- 

dii BMT Iistiiqomah Cabang 

Bago Tulungagung. 

kredi              iti        nya seidangkan meitodei          flat 

dii       saat siisteim peimbayaran pokok 

margiinnya.  Rumus  peirhiitungan 

angsuran meitodei        flat 1. APPB = 

Plafon : Jangka waktu 2. 

APMB = Margin : Jangka 

waktu. 

5. Saran 

1. Untuk pihi              ak Bank BSI i  KCP 

Morowalii  

1) Bank    BSIi  KCP    Morowalii 

dapat      meni              unjukan      kepi              ada 

nasabah         bahwa         proseis 

peni              gapliikasiiannya seci             ara 

opeirasiional      sudah      syariiah 

seihini              gga       mini              at       nasabah 

meinabung  dii                bank  BSIi                 KCP 

Morowalii       semi                      akini                     banyak 

2) Pihi              ak   bank   dapat   meinambah 

akad  dalam  peimbiai             yaan  seilaiin 

akad murabahah al-waqalah 

sehi              inggai   dalam 

 prosesi                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       pemi                      biai             

yaan   tidi              ak   diwi                     akili        kan lagii  

3) Sebi              aikni  ya pihaki  bank memii  lii                

kiii program    keirja    deingan    

cara keirjasama       deingan       

piihak 
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