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ABSTRAK 

Alham Jaya Kusuma. NIM 19020102039. Penerapan Asas Exceptio Non 

Adimpleti Contractus dalam Perjanjian Jual Beli Hak Pakai Kios Perspektif 

Maqashid Syariah (Studi Kasus Jual Beli Hak Pakai Kios Blok C Nomor 15 

Pasar Baruga Kendari). Pembimbing Pertama: Prof. Dr. Kamaruddin M.H., 

Pembimbing kedua: Rachmadani, S. Sy., M.H. 

  

Penerapan asas exceptio non adimpleti contractus dalam perjanjian jual beli 

hak pakai kios blok c nomor 15 di Pasar Baruga Kendari (selanjutnya di sebut 

perjanjian tersebut) merupakan tangkisan yang menyatakan bahwa salah satu pihak 

tidak dapat melaksanakan perjanjian seperti yang seharusnya, disebabkan karena 

pihak yang lain terlebih dulu tidak melaksanakan perjanjian sebagaimana mestinya. 

Tujuan penelitian ini adalah; Untuk mengetahui pelaksanaan isi kontrak perjanjian 

tersebut, Untuk mengetahui penerapan asas exceptio non adimpleti contractus 

dalam perjanjian tersebut, mengetahui perspektif maqashid syariah terhadap 

penerapan asas exceptio non adimpleti contractus dalam perjanjian tersebut. Jenis 

Penelitian yang akan digunakan oleh penulis adalah penelitian yuridis empiris. 

Sumber data primer dari informan, data sekunder dari dokumen-dokumen terkait. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa pelaksanaan kontrak perjanjian tersebut telah 

terlaksana sebagian tetapi tidak terlaksana secara menyeluruh dengan alasan bahwa 

secara faktual pelaksanaan pemenuhan sebagian hak dari pihak penjual (yang juga 

menjadi kewajiban pihak pembeli) yaitu pembayaran tahap pertama sebesar 

Rp.40.000.000,-  telah dipenuhi oleh pihak pembeli. Penerapan Asas Exceptio Non 

Adimpleti Contractus dalam Perjanjian tersebut adalah termuat pada ketentuan 

Pasal 10 perjanjian jual beli kios yaitu apabila salah satu pihak melanggar maka 

perjanjian ini menjadi batal dengan sendirinya. Asas ini menjadi alasan pembelaan 

bagi pihak penjual yang tidak terpenuhi haknya oleh pihak pembeli berupa 

pembayaran pelunasan sampai jatuh tempo yang telah disepakati dalam perjanjian 

sebelumnya, sehingga pihak penjual tidak juga memenuhi kewajibannya yaitu 

penyerahan unit kios kepada pembeli. dalam konteks perjanjian jual beli hak pakai 

kios asas exception non adimpleti contractus ini diklasifikasikan menjadi dharuriyat 

yang dimana tujuannya yaitu Pemeliharaan Harta.  

  

Kata Kunci: Jual Beli, Perjanjian, Wanprestasi, Asas Exceptio Non Adimpleti 

        Contractus, Maqashid Syariah 
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ABSTRAK 

Alham Jaya Kusuma. Student ID 19020102039. The Role of the Women 

Empowerment and Child Protection Agency (DP3A) of Kendari City in 

Reducing the High Rate of Child Marriage from the Perspective of Maqashid 

Syariah. First Advisor: Prof. Dr. Kamaruddin, M.H., Second Advisor: 

Rachmadani, S. Sy., M.H. 

 The application of the principle of exception non adimpleti contractus in the 

sale and purchase agreement for the right to use kiosk block C number 15 at Pasar 

Baruga Kendari (hereinafter referred to as the agreement) is a denial which states 

that one party cannot carry out the agreement as it should, because the other party 

previously did not carry out the agreement as it should. The aims of this research 

are; To find out the implementation of the contents of the contract agreement, to 

find out the application of the exceptio non adimpleti contractus principle in the 

agreement, and to know the maqasid sharia perspective on the application of the 

exceptio non adimpleti contractus principle in the agreement. The type of research 

that will be used by the author is empirical juridical research. Primary data sources 

from informants, secondary data from related documents. The results of the 

research show that the implementation of the contract agreement has been partially 

implemented but not completely implemented for the reason that in fact the 

fulfillment of some of the rights of the seller (which is also the obligation of the 

buyer), namely the first stage payment of Rp. 40,000,000,- has been fulfilled. by the 

buyer. The application of the principle of Exceptio Non Adimpleti Contractus in the 

Agreement is contained in the provisions of Article 10 of the kiosk sale and purchase 

agreement, namely that if one of the parties violates this agreement will 

automatically become null and void. This principle is a defense reason for the seller 

whose rights are not fulfilled by the buyer in the form of payment in full until the 

maturity agreed in the previous agreement, so that the seller does not fulfill its 

obligations, namely handing over the kiosk unit to the buyer. In the context of the 

sale and purchase agreement for the right to use the kiosk, the principle of exception 

non adimpleti contractus is classified as dharuriyat, the purpose of which is 

Property Maintenance. 

 

Keywords : Sale and Purchase, Agreement, Default, Principle of Exceptio Non 

Adimpleti Contractus, Maqashid Syariah 
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DAFTAR TRANSLITERASI 

 Aturan Tafsir  Arab-Latin yang digunakan dalam bentuk file Usulan ini 

merupakan kaidah tafsir harafiah yang merupakan konsekuensi dari Surat 

Pernyataan Bersama (SKB) Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan 

Kebudayaan Republik Indonesia, Nomor : 158 Tahun 1987 dan Nomor : 

0543b/U/1987. 

Di bawah  ini daftar huruf-huruf Arab dan transliterasinya dengan huruf latin. 

1. Konsonan 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Alif ا
Tidak 

Dilambangkan 
Tidak dilambangkan 

 Ba B Be ب

 Ta T Te ت

 Ṡa Ṡ Es (dengan titik di atas) ث

 Ja J Je ج

 Ḥa Ḥ Ha (dengan titik di bawah) ح

 Kha Kh Ka dan Ha خ

 Dal D De د

 Żal Ż Zet (dengan titik di atas) ذ

 Ra R Er ر

 Za Z Zet ز

 Sa S Es س

 Sya SY Es dan Ye ش

 Ṣa Ṣ Es (dengan titik di bawah) ص

 Ḍat Ḍ De (dengan titik di bawah) ض

 Ṭa Ṭ Te (dengan titik di bawah) ط
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 Ẓa Ẓ Zet (dengan titik di bawah) ظ
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 Hamzah (ء) yang terletak di awal kata mengikuti vokal tanpa tanda apapun. 

Jika hamzah ( ء) berada di tengah atau di akhir, maka ditulis dengan tanda ('). 

2. Vokal 

Vokal bahasa Arab, mirip dengan vokal bahasa Indonesia, terdiri dari vokal 

tunggal atau monoftong dan vokal rangkap atau diftong. Vokal tunggal bahasa 

Arab yang gambarnya sebagai tanda atau harakat, interpretasi literalnya adalah 

sebagai berikut: 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Fatḥah A A ا

 Kasrah I I ا

 Ḍammah U U ا

 

 Vokal  rangkap  bahasa  Arab  yang  lambangnya  berupa  gabungan  

antaraharakat dan huruf, transliterasinya berupa gabungan huruf, yaitu:  

 Ain ‘ Apostrof Terbalik‘ ع

 Ga G Ge غ

 Fa F Ef ف

 Qa Q Qi ق

 Ka K Ka ك

 La L El ل

 Ma M Em م

 Na N En ن

 Wa W We و

 Ha H Ha ـھ

 Hamzah ’ Apostrof ء

 Ya Y Ye ي
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Tanda Nama Huruf Latin Nama 

 Fatḥah dan ya Ai A dan I يا 

 Fatḥah dan wau Iu A dan U وا

Contoh: 

 فیك

 فیك

: kaifa 

: kaifa 

 ھول

 ھول

: haula 

: haula 

 

3. Maddah 

 Maddah atau vokal panjang  yang lambangnya berupa harkat dan huruf, 

transliterasinya berupa huruf dan tanda, yaitu: 

Harkat dan 

Huruf 
Nama 

Huruf dan 

Tanda 
Nama 

 

 ــاــ   ى  

 

Fatḥah dan alif atau ya 

 

ā 

a dan garis di 

atas 

 

 ــي  

 

Kasrah dan ya 

 

ī 

i dan garis di 

atas 

 

 ـــو

 

Ḍammah dan wau 

 

ū 

u dan garis di 

atas 

Contoh: 

 امت

 امت

: māta 

: māta 

 لیق

 لیق

: qila 

: qila 

 ر ىم

 ر ىم

: rama 

: rama 

 ومیت

 ومیت

: yamūtu 

: yamūtu 

 

4. TaMarbūṭah 

 Secara harafiah ada dua tafsiran ta marbūṭah, lebih spesifiknya: ta marbah 

yang hidup atau mendapat penghormatan dari fatḥah, kasrah, dan ammah, tafsir 

literalnya adalah (t). Sedangkan ta marbūṭah yang menendang ember atau 

mendapat nilai sukun, arti harfiahnya adalah (h). Jika kata yang ditutup dengan 

ta marbūṭah diikuti oleh kata yang menggunakan kata sandang al- serta bacaan 

kedua kata itu terpisah, maka “ta marbūṭah itu ditransliterasikan dengan ha (h). 

Contoh: 
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لأطافل ةض ا  rauḍah al-aṭfāl  :  ر

 al-madīnah al-fāḍīlah  :  ا ةنیدملا ةلیضفل

 al-ḥikmah  :  اةمكحل

5. Syaddah (Tasydīd) 

 Syaddah atau tasydīd yang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan dengan 

sebuah tanda tasydīd (   ـ), dalam transliterasi ini dilambangkan dengan 

perulangan huruf (konsonan ganda) yang diberi tanda syaddah. Contoh: 

         rabbanā  : ر انب

  al-ḥajj : ا جحل 

         najjainā  : انیجن

  nu’’ima :  معن

          al-ḥaqq  : اقحل

 aduwwun‘ :  دعو

Jika huruf ى ber- tasydīd di akhir sebuah kata dan didahului oleh huruf berharkat 

kasrah ( ــ ), maka ia ditransliterasi seperti huruf maddah (ī).  

Contoh: 

 Alī  (bukan ‘Aliyy  atau ‘Aly)‘  :      يلع

 Arabī  (bukan ‘Arabiyy  atau ‘Araby)‘  :    يبرع

6. Kata Sandang 

Artikel dalam kerangka penulisan bahasa Arab yang dimaksud dengan huruf 

 Dalam panduan interpretasi literal ini, artikel tersebut .(alif lam ma'arifah) لا

ditranskripsikan tanpa ada yang terkejut, al-, baik itu diikuti dengan huruf 

syamsiah maupun huruf qamariah. Artikel tidak mengikuti surat langsung yang 

mengikutinya. Artikel ini disusun secara independen dari kata yang 

mengikutinya dan diasosiasikan dengan garis datar (- ). Contohnya: 

 Al-Syamsu (Bukan Asy-Syamsu) :  ا سمشل

 Al-Zalzalah (Bukan Az-Zalzalah) :  ا  ةلزلزل

 al-falsafah :  ا  ةفسلفل

 al-bilādu :  الابلد

 

  


